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Préambule

Rl e des Orientations dOoOAm®nagement

I 2YF2NX¥SYSyYy (G ik fRA NIRARGE SR S dimpdaNDljayivied 2085, |€ RLWLE BodrdeS @NIS | dz v
O2YLRNIS RSa hNASyidlGA2ya RQ!YSylFI3ISYSyid SiG RS tNBINI
RQ! YSY I 3SYSy (i Si& RS 5S¢ stip@tadidbrd&yanes s tzbdnisef of des fones Grifatisées.

| 2YFT2NYSYSyYy G -Z ceb Genthtifing gGetivent fotdmmpent

1 Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densificationet assurer le développement de la
commune;

1 Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'’Aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage des opératios est destiné a la réalisation de
commerces

9 Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants

9 Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeughifiter, restructurer ou aménager

Tt NSBYRNBE I FT2N¥S RS a0KSYlFa RQ!YSyl3aSySyida Sié LN
espaces publics

9 Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports.

/] Sa hNASYyGFEdGA2yad RQ!YSYlF3ISYSyid Si RS tNRBINIYYIGAZ2Y &QA
a i 2

O2yaiNHZANB SiG RQFYSYylF3ISNI adzNJ £ S
Les périmetres des OAP sont repérés sur le plan dageon

[ Sa RSyaArdsa RS f 23S308 gesd desitébratésh I dzQSf £ S& FAIINByYy (=
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ORIENTATIONGBSQ! a: b ! D aroBPRoERAMMATION
DESSITEADOMINANTEESIDENTIELLE

La mise erdzdz@ 8B projetshA Yy a ONA 1a RIFya fSa aSOGSdZNB RQhNASoitl GA2Yy A
1 { QA y dans\ds pricipes généraagmmunsR QF YSyY | 3SY S ydéssoRsS Of Ay Sa OA
1 Etrecompatibleavec les prescriptiongétaillées pour chacgisite dans les pages suivantes
1 Etreconformeau réglementde la zone dans laquelle le site est inscrit sur le plan de zonage

Principescommuns auxsitesde projet & dominante résidentielle

A Environnement

» [ I 02y O0S LJi A gaylent ReSllerata he YoR)ghisation parcellaire répondant & un objectif de
gestion optimisée des espacgs T Aeyploieau maximunte potentiel foncierdisponible.

» Dans une démarche de A YA G GA2Y RS f QIZNIEAGHAYCH\Y! I ASsdutiALR § A R SS
YI EAYdzY f QA YLISNY)SI daksisasZhoitt dezofceiGnd G SNNI Ay a

» [ 02y OSLIiA2Y R Sdratcnipt¥ Se/dord éirényleimenti imrBégiat et veiled un
GNFAGSYSYGd RAFTFSNBYOAS RS aSa f AYdadedears voidingydzORd Iaa a
soient habités, agricoles ou naturéls L f & QI 3 A Ndhitenya@d dualitd & geittineRc8

fTlesiN¥ yardAzya LI eal3asNBa SO fSa aSOGSdz2NBR dzNB | y A

pourlesriverainsé f S& Kl oAdlyida RS I y2dz@SttS 2LISNI A2y

1 Lestransitions avec les espaces agricoles et naturels limitrophes, par exemple en favorisant la plantation

de haies sur ces limites.

» Les opérationsR QI Y Sy I ISy @ la qualité des paysagest au renforcement de la
biodiversité, notamment par:
1 Une valorisation des espaceasi présentent un indgrét paysager ouelatif a la biodiversiténis en évidence
LI NJ £t QFtyktéasS Rdz aAGS
1 Pour les zones potentiellement couvertes par un réservoir de b®dia A (S A RSy GamgVerg LI NJ f
et Beue du Pays de Bourgesf. carte en annexe au PLUJi) £ S RAI I3y2adGA 0 RS f QSil

LISNXYSGGNB RQFLILINBF2YRANI £ S&a StSySyida RS Oz2yylAiaal
imLI2 NI FyOSE (2dziS YS&adzZNBE RSONI egesdarisefA &S Sy dzdzdNB
Tiy GNIAGSYSyG LIFealk3ISNI RS ljdZ tAGS RS& S&aLlk 0Sa 0O2)
St FdziNBa @S3ASGldzE RQ2NAIAYySa t20FHfSa 6SaLlBsOSa y2

La peférence a donner aab modtles de dbtures perméables au passage de &ite faune;

LarecherchedeNR OSRS& RS O2yaiNHzOGA2ya 2dz RQI NOKAGSOG dzNF
Unéclairage public concu de maniére a orienter la luminosité vers lgoswlpréserver la trame noirg

Le positionnement pvilégié desfonds de jardins vers les limitésdz & A0S RQI YSY Il 3SYSyi

= =4 —a -

A aiABAdS RS tQIloAdGld

» [ Sa &aSO0 SUdamdt ORWOONRX 6 dzSNI £ f QF dAYSy il G A&obeiliRde LI N
nouveaux ménagesu de répondre aux besoins des parcours résidentiels des habitants du territoire.

» [ S LINPINIYYS RS fQ2LISNIGA2y aSNF RAGSNEATFTAS Si C
RAFFSNBYGSa LISN¥SGUI yhénages@amieOldgsnents pduiSles je@ndziméniagesJS R S
et/ou les €niors), que ce soit en accession a la propriété ou en locatif.

» [ S LINPINFYYS RS fQ2LISNI GA2Yy R2A0G FTF@2NAASNJI dzyS R
par la variété des tailles et formes de parcélie t 2 4 & S R S mdividéelsScallecRf (rfaikoasi G I
AYRAOGARIzZSt £ Saz YlIAazya 2dzyStsSasz t23SySyida 3INRdzL

» Selon les besoins propres a chaque commune, les opérations devront intégrer autant que possible une
part de logements sociaux.
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» Dans les coMdzy S& Rdz L®fS |33f2YSNB O2yOSNySSa LI N .
du 13décembre2000 relative a laSolidarieé et au Renouvellement UrbaifSRU) chaque nouvelle
opération devraS i dzZR A S NJ  Raiitie yait Snibindlelda [Bgéments sociaux

A Densité depérations

» [ Sa LINea2Sia RQFYSYylF3aSYSyld RSONByYy(d G2dzi YSGGNB Sy
tf23SyYSyia 2dz RS RSyaAadaGsS FTFAOKSA RIFya OKIFIjdzS hNR
» [ 2NB RS f Q2dz0SNROAES t 1 2 \0IATEhagednariddeia 2EEIéalRé@ sur la
totalité du périmetre de la zone méme si une réalisation par phase successive est envisagée. Cette
SaljdzAaadsS RSONI LISNYSGGNBE RS &aQl aadzNBNJ lgkdeSond I (21
seront facilemenurbanisables et commercialisables.
» Les objectifs de densité affichés pourront étre revus a la baigseors que le porteur de projet justifie
gue la configuration du terraires contraintes de topographiées contraintes ddesserte par les réseaux
St RQlIaalAyAraaSySyid y2y 02ttt SOGAT yS LISN¥SGdSyi
» Les objectifs de densité pourront étre adaptés pour étre mis en cohérence avec le Programme Local de
fQlFoAGIG 2L2&aFof So

A Desserte en équipements

» U YAAS Sy dzesgchdditioRnée a LiNd®ref@hctionnement des procédés de traitement des
SIdzES LI NJ NI OO2NRSYSyid FdzE NB&aSldzE f2NHEIjdzQAf & SE
répondant aux exigences des reglementations en vigueur

» Lt Sy Sad RS YsYS LIdzNJfl LINBaSyoOS RQdzyS o02NyS R

» Toute réalisation de projet(construction, installation ou aménagemerdpit mettre en dzdz@ N&S
LINARY OALISEa RQIFYSYFASYSyd FI @2 NINI S5 &tA GfSF : RBS & (022 yS N

1 Les eaux pluviales doivent étre entierement traitées sur la parcelle, et prioritairement par infiltration.

fLE &aQl3Ad RS YSGGNB Sy dzdzoNB pwEh 02§ SRMA Y EY A RQSY 8z

prés de la source du ruissellement, en analysant la topographie et la géologie du R$ain f QS dzR S
faisabilité

9 Les techniques alternatives pour la gestion des eaux pluviales seront privilégiées en intégrant

systtmah lj dzZSYSy G fSa LRRaaAoAftAiSa RS LI dNAF2yOlGA2yYl f .

Sy tAYAGLYyG 1 YA&AS Sl dAONBLIRSA INBRANE dzE2 &§ 4S5 NABNR
T{A OSft I vy QS§sujustlitation tedAnigac)ed éadx pluviales pourront étre redirigées vers le

NB&Skdz LIdzof AO RQSlIdz LX dz@ALfS 60aQAf SEA&GSO Sy ftAY

15S L) dzazr fSa 2dz@N} 3S& LINRPLI2&Sa& RSONE yadrantssaMIBur S (i dzR A

pérennité.

A Mobilité

» [ YAAS Sy dzdifaN@iseRlazontiNigs @ Sniaillage des cheminements pour les modes
actifs (marche, vélokn direction des chemins, pistes, voies dédiées passant a proximité et autres arréts
de transporten commun.
La prise en compte de cet objectif doit donc favoriser les logiques de traversées et de raccourcis piétons
vélos, etc..Sa traductionconcrét€ &4 £ | RIFLJGSNI Sy F2yOiAzy RS f QAY]
et en densités de nouveaux higdnts ou usagers du site concerné).

» [ YAAS Sy dz&@NS | RdzdiNEWNZ 3 B RJI NI 3S RS fQSaLl OS «
déplacement pour y assurer des circulations sécurisées et apaisées pour tous les modes de déplacement
et en particuier pour les piétons et deux roues.
Ainsi, les aménagements de typeszenes 30> ou «zones de rencontre seront favorigs, car
permettant des profils en travers @S & LI O S asousdforind W& plateau unique complété
RQIYSYlASYSya érgspurédéa @abilidrd; plantaRidnd, Faitement des revétements
Fdz a2t > O2fttSOGS RS& StdzE LX dz@Al £ S&X0 P
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A Gestion des déchets

» [ S YFHAtEF3S RSa @2ASa aSNI 2NHEFYA&S LI dadledtd RdzA NB
Si nécessaire une aire de retournement sera aménagée en respectant les principes du schéma
RQFYSYlFI3SYSyld 22Ayd .FdzE FyySESa AyF2N¥IGAOBSa

» Pour les opérations de plus de B@ements, un espace minimum devB sera aménagé pour accueillir
la ou les bennes deollecte collective.

A Performances énergétiques

» Pour chaque opératyp R QI YSY | 3SYS yeolrs duséndriged @noivaladles, notamment
solaire et géothermique, doit étre étudié pour répondre aux besoins de performance énergétiques des
constructiors, installations et aménagements projetés.

[ y2GAO0OS Rdz LINP2S0 BOI R8I 28BSRE 6 @OPNDhpfAAYSO R
choix retenusen termes deperformance énergétique.
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OAP n°1 T ARCAYT LE CHAMPDEL® KUILLON / ZONE 1AUD

Quperficie: 2,14ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléamentspaysagers existants.

» WdzA G A FASNI f QA y a S NhvikchnémeRtdn véillbid &vldariserfes glémends Adgntifiés
Riférét écologique et en faveur du maintien de la biodiversité.

» [ QdzNDFyAalkdAz2y Rdz aSOGSdzNJ RSONI FFANBE fQ2o62S
A2 ]

LINB@2ANI Sy YIGASNS RQlF RRdzO Yy RQSI dz LJ2Glde
circulation.

T« A

a
2z
Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

9y &adza RS& RAalLRaAldAzya 3IASYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyiNEBR
sont les suivantes

A Programme desonstructions

» Accueillir des constructiors vocationrésidentielled 2 dza F2 NX¥S RQdzy I YBoytanBSY Sy (i
sur chacun des trois secteurs, en une ou plusieurs phases.

» ViserunedensitéR Q S y @lag@ngntshaa dzNJ £ QSy aSYot S Rdz aAdGS

v

Diversifierft I GF AffS8S RS& LI NODSffSa LI2dzNJ LISNX¥SGGINB f QF OC

» | 2y O0S@2 AN dzy SLI yisblSiltementS etirfdgrer Aekhfaimey baties Quables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sain énergie renouvelablegoitures
végétalisées, formes compacie®

NJEI

1A y2y LISNI dz
0 St dgui

» +tSAEESNI £ tQAyadrttlriAazy RQSO
dO K N JIbskriRatize

préserver le ciel noipour tenir compte de la proximité
astroromique.

r@ w
& ¢

A Accés / Maillage viairé cheminements piétonsvélos
» Grouper les accés particuliers sur la Grande Rue (RD88)

» 1 24dz2NBNJ £ S LI NIIF3IS RS f QS adifferédtS madegadé déplaceédnénogrdz O 2 f
permettre des circlations sécurisées et apaiséesur tous les usagers.

A Traitement paysager

» Traiter les frangeblord et Sudiu site de fagon paysagére, en articulation avec les esgapesles

| Former & minimaun écranvégétal comprenant des arbustes et arbres de hadtedtS & dzNJ f QSy a §
linéaire(haie par exemple)

f Tournerf S NB &Sk dz RSa TdzidzNB 2 NRAY & eroprivakt@eRleg®dpdcesd S NA
agricoles

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantationggétalisations
généreuses).

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026




Arcay - Le Cham»p de I'Aiguillon

&

11

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026

D Périmeétre de I'OAP

Emprise constructible

. Acceés principal (localisation de
principe)

Principe d’acces ou de continuité

. piétons/vélos

- Traitement végétal des lisieres
agricoles

mllmﬂl“ﬂl Implantation des fonds de jardin en
transition avec les espaces agricoles

NORD
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OAP n°2 T BERRY-BouyT LA GRANDE PIECE/ ZoNE 1AUD

Superficie: 2,27ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléamentspaysagers existants.

» Wdza G A FASNJ fojxidgha SohshivirahnémeRtdn véillant avaloriserles éléments identifiés
Riférét écologique et en faveur du maintien de la biodiversité.

» [ QdzNDFyAaldAz2y Rdz aSOGSdzNJ RSONF FFANB Q20
prévoirenYl G ASNB RQI RRdzOGA2Yy RQSkdz LRGFIotSET RS
circulation.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

En sus des dispositions générales présentées en introductioR desi LJI2 aA A2y a LINRPLINBa t QY
sont les suivantes

A Programme des constructions

» 1 O0dzSAtt AN RSa O2yaidNHzOGA2ya t @20F0GA2y NBAARSY
adzNJ f I G 2 (Ua SuifateScorRtfictibleCede! 2119ha.

» Viser une production minimalR QSy @pNBZISYSyGa &adzNJ t QSyasSyot S Radz
SAOSNEAFASNI € GFAfES RSa LI NOStfSa LI2dzNJ LISNXYSG

v

» Concevoir unS LIJF Yy St | 35S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbdiures
végétalisées, formes compacie®

A Accés / Maillage viairé cheminements piétonsvélos
» Concevoir un maillage drouclage(sfvoies en impasses limitées).
» 1 8adzNBENJ €S LI NGF3IS RS fQSaLl OS Lzt A0 Sidkzdz O2f¢ ¢
9 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées
1 en réservant une part suffisante des espaces créés auarméit modesctifs

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagerearticulation avec les espacagicoleset les jardins des
secteurs batis existant en limielu site(retrait des constructions, végétalisation g@antationsX) :

! aadzNBNJ dzyS GNI yaiilazy etta@dpaf ud BaitendenO&étalda bAsirg it S +  f
aQFAAG RIAYRYATH 2 WISNIKF AS adzNJ £t QSyaSyotS Rdz t AySlh A

1¢2dz2NYySN) £ S NBaShkdz RSa TFdzidzNAE 2 ARRBIVEI GNYV RS PDEREzSt B
contact avec les fonds de parcelles existants ou les espaces agricoles

» Utiliser des clétures végétalisées et perméables pour la petite faune (y compris au sol, ponctuellement).

» Traiter les espaces communs et publics avec smin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)

» Arborer les espaces de stationnement publics ou collectifs

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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D Périmétre de 'OAP

Emprise constructible

» Acceés principal (localisation de
principe)

' Acceés secondaire (localisation de
principe)

- Traitement végétal des lisieres
agricoles

m Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

NORD
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OAP n°3 T BERRY-BouyT LES TUREAUX/ ZONE 1AUD

Superficie: 2,58 ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléamentspaysagers existants.

» [ Q2LISNY GA2y SGlyld addzaOSLIIA0ES RQsGNB az2dzyaalS t d
£ LINB RdzA NB d3y8 { INAiERS/enddBinanéral de son aménagement.

» [ QdzNB I yAal GA2y Rdz aS0GSdzNI RSONI T A NBs cdpax@és 25 R
LINB@2AN] Sy YIGASNB RQlFRRdzOG A 2 RQSIdz LIGrof S R
circulation.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

En sus des dispositions généralesidp@y 1 SS& Sy AYyiUNRBRdzOGA2y > fSa RAALIRAAGA?Z
sont les suivantes

A Programme des constructions

» Accueillir des constructions a vocation résidentigle2 dza T2 N¥ S RQdzy | YSY |l 3SYSy(
adzNJ £ G2GFftA0S RS fQh!t

» Viser une production minimalR QSy @ MEYS YSy (ia adzNJ.f QSyaSyoft S Rdz aai
» SAOSNBATASNI €1 GFAEES RSa LI NOStfSa LIRdzNJ LISNYS
habitat individuel, maisons groupéek.t & QI 3 A NI v Hiriehwol Bylogemen® Isédiorszs A

loyer sociallL'implantation desogements seniordevra étre réalisée sur la partie Nord Est de la parcelle,
afin de faciliter les accés aux différents services de la commune aux personnes a mobilité réduite.

» Concevoir unSLI yy St F3S Tl @2NRalyld tQSyaztSAttSYSyidz Si
constructions éceperformantes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelable, toitures
gsasitrtrassSazr F2N¥Sa O02YLI OGSaxoo

A Accés / Maillage viaire / cheminenmés piétonsvélos
» Concevoir un maillage en bouclage(s)limitant les voies en impasse.

» Réaliser les accés principaux des futures opérations exclusivement & partir du réseau secondaire,
conformément au schéma-eiprés (aucun accesitorisé rue du StadeRDB0).

» t 2NISNI dzyS FGiGSyadAaz2y LI NIAOdzZ ASNB &dzMI SIS @By d Qi dy
+f RQ, §ONBO®

» Créer un maillage de liaisons piétorsret modes actifs dédis reliant les voiries existantes et créées

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagém articulation avec les espacagricoleset les jardins des

secteurs batis existant en limielu site(retrait des constructions, végétalisation gantationsx) :

1! aadzNENJ dzy S G NI y aAtiS Qufst pafins aitemadBeidtdld©I8 lisiBray N @2 a QF I A
former a minimaun écrangdS3SGlf O2YLINByYlIyid RS&a | NbdzadsSa Sa N
linéaire(haie par exemple)

1 Aménager un espace tampon paysager et environnementalSax Sy fASy @S0 I+ @
identifiée comme un potentiel réservoir de biodiversité. Les constructions devront notamment étre aussi
St2A3ySSa ljdzS L2aairoftS RS OSGGS tAYAGS LI2dzNJ LINBaAS

{1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels Vesslimites séparativeR S Q 2 bdSolitact Avacy
les fonds de parcelles existants ou les espaces agricoles

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantationggétalsations
généreuses).

» Arborer les espaces de stationnement publics ou collectifs

Berry-Bouy - Les Tureaux

D Périmétre de 'OAP

Emprise constructible

Acceés principal (localisation de
* principe)

= 9 Principe d’accés ou de continuité
piétons/vélos

- Traitement végétal des lisiéres
agricoles

“Imm] Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

Aménagement d’un espace
tampon paysager et
environnemental

Traitement paysager le long de la
rue du stade

Secteur d’'implantation des
logements seniors

NORD
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OAP n°4 T BOURGEST LE PETIT CHAILLOUX Il ZONE 1AUD

Superficie: 2,25 ha

Contexte de la zone

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» Le site est concerné par un réservoir potentiel de biodiversité (cf. étude TVB du Pays de Boerges).

RAFIy2aGA0 RS f QS ( dele/caraciéliséEnfodetich dabrémpartandeydoutel IS NI S

mesure devras 0 NB YA &S Seprésensd bilfe valdfisézNJy & £ S OF RNB RQdzy S

RéduireCompenser

» [ Q2LISNY GA2y SGlyd addza0OSLIIA06ES RQsiGNB az2dzyaalS t
£ LINB RdzA NB d3y8  INAiERS/enddBinaméral de son aménagement.

» [ QdzNDF yA&lF A2y Rdz aS$S0GSdzNI RSONI THANB Q20628
LINBG2AN) Sy YIGASNB RQlFRRdzOGA 2 RQStFdz LRGlIot S
circulation.

» La commune estenue de disposer de 28 de logements sociatsur son territoire, conformémena
f Q MN&ide Glbi SRULe taux de logemesisociaix estimé sur la commune & échéance RILH2023
2028de Bourges Plus arrété le 21/02/208&tde 24,9%

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

9Oy

sont les suivantes

A Programme desanstructions

R

T« A

ddza RS& RAaALRAAGAZ2Yya 3ISYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyGaNRR

» Accueillir des constructiorss vocationrésidentiellg sous formeR Qézy Sy  3SYSy i RQSyasSyo

ddzNJ tF G2GFrtAGS RS tQh!t o
» Viser une production minimalg Q S y @5loyd@ngntsa dzNJ £ QSyaSyYot S Rdz aAidSo

» Diversifier la taille des parcelles pour permetreQl OOdzSAt RQdzyS @I NASiS RS

habitat de type individuelmaisons de ville, maisons group&es

» Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besoin, la production de logements sociaux diversifiés afin

quele taux réglementaire de@s6 soit maintensur la commune

» Concevoir unSLJ yy St | 35 n3oleifetndnd, atintgoiler defémes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbigures
végétalisées, formes agpacteX 0

A Accés / Maillage viaire / cheminements piétonglos

» Assurer une continuité entre les voies réalisées et celles existantes, notamment en créant un acceés depuis

fQrftftsS 'toSNI {OKgSAGT SNJ

» Concevoir un maillage en bouclagggg)ies en impasses limitées).

» 1 43adzNBNJ S LINIGFIS RS fQSaLl OS Lot Ad Siikzdz O02¢f ¢

1 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées
1 en réservant une part suffisante des espaces créés aux namtiéso LJA Si2yax @St 2aX0

» Créer un maillage de liaisons piétonnes et modes actifs reliant les voiries existantes et futures. Il devra

assurer une continuité de cheminement entre la rue du Petit Chailloux, la rue Albert Schweitzer et le
chemin piéton existantvel® | y OBS WHS RQ! ayASNBa t tQoado

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagerearticulation avec les espacesrts et les jardins des
secteurs batis existant en limielu site(retrait des constructions, végétalisation etpy G I G A 2y & X0

1 Aménager un espace tampon paysager et environnementalord et.  £;Q9 &
{1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels ¥el®@ S y’ a S YirditesSépRr&tigeR S Q2 LISNI (A 2

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin partic(flantations ¢ végétalisations
généreuses).

» Arborer les espaces de stationnemgniblics ou collectifs
Bourges - Le Petit Chailloux
f L] I

‘ ke 4 A /]l D Périmétre de 'OAP
u /i RS — ] S / ‘/,
l i j i = Emprise constructible

4 * Acceés principal (localisation de
d principe)
- : ! .~
& ; - S ! | ‘ { ) Carrefour a aménager
ety Y ‘ e

il o . o,
Principe d’acces ou de continuité

- piétons/vélos

W i)

B c-"ion svec e contoe

Aménagement d’un espace
tampon paysager et
environnemental

NORD
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OAP n°5 T BOURGEST PREDES GATIS /ZONE 1AUD

Superficie: 2.6 ha
Contexte de la zone

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eilé@aentspaysagers existants.

P [ Q2LISWRB8A@YLI & ad2dzYAasS t dzyS LINE OSR ¥z8K ddd Sepmidant dz ( A 2
réaliser un diagnostic environnemental préadb t S | FAY RQIFRIFLIISNI a2y LINRB2S
y2GFYYSyid RS 1 LINBaSyOS RQdzy LB aykos WibsiaiznG. ixsad §@aA
continuités pourraient exister sur le secteur et seraient alors a préserver.

» [ QdzND I RAZA AEDZE B dzNI RSONI FIANB f Q20250 RQdzyS SiddzRS
SYy YIFGASNBE RQIRRdzOGA2Y RQSIdz LRGI6ESE RS GNIXAGSYSy

» La commune estenue de disposer de 2% de logements sgaux sur son territoire, conformément

f QI & de @6i SRULe taux de logemesisociaix estimé sur la commune a échéanceRIUH20232028
de Bourges Plus arrété le 21/02/2088tde 24,9 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivang®nt complémentaires du réglement).
9y adza RSa RA&ALIRaAGAZ2Yy A ISYSNIfSa LINBasSyisSa Sy AyidiNERBR
sont les suivantes

A Programme des constructions

» Accueillir des constructions & vocation résidentige2 dzd T2 NX Sy RREY Sy i RQSyasSvyof .
fI G201t A0S RS tQh!txX LIRdz@FyG &S NBFfA&ASNI aSt 2y dzy

» ViserunedensittYA YA Yl f SHRQSEZABNBYy Ga £ f QKSOGI NBo

» Diversifier les typologies de logements en développadt def 2 NY¥S& RQKFI oA Gl G RS GeéL)S
et/ou collectif.

» Concevoir unS LI yy St | 38 nsdeBenbid Ztinedrer tleQ $ormes baties durables et des
constructions éco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renoulbtda toitures
végétalisées, formes compaces)

» Favoriser une mixité sociale conformément aux prescriptions du Bhkninimum de 5 % de production de
logements en accession sociale et un maximum de 45 % de production de logements sociaux.

A Accés Maillage viaire/ cheminements piétonsvélos
» Privilégierun maillageviaire en bouclage(sgn limitant le recours a degoies en impasseentre un accés
LINAYyOALIf RSLMzAa I NHz2S RS&a 't2dzSGadSa Sié dzy 008 a

» Aménager la voiri@rincipale comme une voie résidentielle partagée, apaisée et sécurisée entre les différents
modes de déplacements (piétons, vélos, véhicules motorisés), intégrant une gestion des eaux pluviales par
noue paysagere.

» Créer un réseau de liaisons douces defad connecter le projet au quartier notamment via le chemin des
DNGAAZ fF tAFA&A2Y R2dz0S SEA&aGFYGS |dz &dzZR Rdz aA0GS S

» WSRdAzZA NB f | LX I S RS f I PG2A0dz2NBE  &dzNJ £ S
résidentidisation.

SaLlk 0Sa LI

Qx

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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A Traitement paysager
» 9ELISNIA&SNI £ QSYLINR &S gs3sitts
RS LINBASNIBISNI RFya fQ2LISNI A2y
funYl EAYdzY RQI NDbNBa
fUnécran végétal le long de la rue débuettes.

» | 2y OS@2AN) dzyS O2YLRaAGA2Yy LI e&al3IsNBE t fQSOKSttS
RSOSt2LIISYSyd SG FNIAOdA Fyld fQ2LISNY GA2Yy | SO tSa S
» Intégrer un dispositif paysagerccompagnant les cheminements existants et futuptantations y compris
RQI NDNB&a RS Kl dziS GA3So
» Arborer les espaces de stationnemete surface.

» 1 002YLIH AYSNI fF GNIXyardAazy SydNB f Q2LISNF A2y RQI YSy
RQdzy SON}y @S3aASilf o

» Prévoir un espace de convivialité paysager.

Bourges - Pré des Gatis
T

%, {V RS o g 5 D Périmétre de I'OAP

Emprise constructible
&) +++ P Principe de desserte du quartier

Principe de réseau des liaisons
douces

v/
//A Polarité résidentielle paysager

©—=® Ecran végétal a créer

XN . P .
_0’0’000 Emprise arborée a valoriser
L

Canalisation d’eaux pluviales
existante

e

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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OAP n°6 - BOURGEST LE CANAL/ ZONE 1AUD

Superficie: 4,61 ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» [Q2LISNI A2y Silyld &daOSLIAGES RQsUNB &2dZYA&S t d

£ LINB RdzA NB d3y28 f INNIEAI2S/, RRB dzieA YLI Ol Sy @ANRYYSYSyil

» [ QdzNDFyA &l A2y Rdz aS00Sdz2NJ R SafrNde défekmintiBes dapngitésaS i R
LINB@2AN) Sy YIGASNBS RQFRRdzOGA2Y RQSlFdz LRGFot ST R
circulation

» La commune estenue de disposer de 28 de logements sociatsur son territoire, conformémena
f QI MN&ide Glbi SRULe taux de logemestsociaix estimé sur la commune & échéance RILH2023
2028de Bourges Plus arrété le 21/02/208&tde 24,9 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

Ensusdesdisppsi A 2ya 3ISYSNIfSa LINBaSyidsSSa Sy AyiNRBRdzOGA2yZ S
sont les suivantes

A Programme desanstructions

» Réaliserdans un espace libre du tissu urbain situé en bordure du canal de Berry, une opération de
logementsde typesindividuek ou groupés, compl@nt un quartier mixte existant.

» { QAYAONANB RRHzya ¥ SYIDEEXNSY (i RQSyaSYo (AP, pduiaNEd y
réaliser selorun phasage opérationnel progressif

ax

» Viser une production minimalR QS y SHNoRBY Sy 1a adzNJ £t QSyaSyoft S Rdz aad

» Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besoin, la production de logements sociaux diversifiés afin
quele taux réglementaire de 20% soit maintesur la commune

» Intégrer des formes baties durables et des constructiogso-performartes (isolation thermique,
matériaux sains, énergie renouvelapteitures végétalisées, formes compackes

A Accés Maillageviaire / cheminements piétons/élos
» Concevoir un maillage en bouclgggimitant lesvoies en impasses ;

» 1 8adzNBNJ £ S LI NILFIS RS tQSaL) OS Lzt A0 Sliwsdz O2f
aménageant des voies mixtes et apaisées (zoneratwontre, zone 30, espaces de circulations
LI NI 3SaxXoz

» Créer un maillage de liaisons piétorsret modes actifs dédis, reliant les voiries existantes et créées et
donnant accés au Canal de Berry

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagomysagéreen articulation avec les espaceaturelset les secteurs
batis existant en limitedu site(retrait des constructions, végétalisationleif I y G DG A 2y a X

1 Aménager un espace tampon paysager et environnemental, au Nord, en lien avec la véllée, dét &N
canal de BerryLes constructions devront notamment étre aussi éloignées que possible de cette limite pour
LINBASNIISNI tF GNIXYS y2ANB Ot AYAGSNI £ QSOf I AN IS I NI
1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels Vesdimites séparativelR S f Q2 LISNI G A2y Sy
le tissu résidentiel existant
9 Créer des transitions avec légjuipements et les activités économiquisitrophes par un tratement
végétalY LI FyGlFdAz2yad & O2YLINKRA RQFNBNBa aSNBFyid RS YI

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026
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» Traiter les espa&s communs et publics avec un soin particul{plantations et végétalisations
généreuse} en particulier en transition &c le tissu existant.

» Arborer les espaces de stationnemgniblics ou collectifs

Bourges - Le Canal

an
%

Vah ‘Beé‘ﬂ(iiv

%

S
2
a
S|
&
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D Périmétre de I'OAP

Emprise constructible

Fagade bati discontinue a

% composer en harmonie avec
7

I'espace paysager du canal du
Berry

<= ® Principe d'accés piétons/vélos

0 Principe de desserte de la zone a
aménager

Aménagement d’un espace
tampon paysager et
environnemental

Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

Traitement paysager des limites
d’opération

NORD
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OAP n°7 T BOURGEST GEORGES SAND / ZoNE 1AUD/1AUI

Superficie: 6,19ha

Contexte de la zone

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation et les éléments paysagers existants.

» [ Q2LISNY GA2y SGlyd addza0OSLIIA0ES RQsiGNB az2dzyaalS t
ALINE RdzA NB  dzy-SJ13iNdelf G 52 RWOR 8z 2QA YLI Ol Sy @ANRYySYS

» [ QdzNBF yAal GA2y Rdz 4S0:GSdzNJ RSONI FIFANB Q2028
LINB@2ANI Sy YIFGASNS RQI RRdzOG A éffftent® A& Voulie et Beiflixadé S
circulation.

» La commune estenue de disposer de 28 de logements sociatsur son territoire, conformémena
f QI MN&ide Glbi SRULe taux de logemestsociaix estimé sur la commune & échéance RILH2023
2028de Bourges Plus arrété le 21/02/20Z5tde 24,9 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

9y adza RSa RA&ALIRaAGAZ2Yy A ISYSNIfS&a LINBasSyisSa Sy AyidiNRBR

sont les suivantes

A Programme desanstructions
» 9y LI NI AS zdz@é’)z
FYSYl3SyYSyi Sy a
opérationnelprogressif

RISt ANOQhREA O y a
XS -

A NQ 2y aiNHzOGA2ya t
YotS LIBRNILFyYydG &adzNJ € F Lk

» 9y LI NI A S:®adlid®S LINRENI YYS RQSI|dZALISYSy(i6ao®
ViserunedensitétY 2 @ Sy y S I?Zkﬁq,ﬁﬁ?msﬁhta&gﬁ la partie résidentielle du site.

v

» SAOSNREAFASNI f I S RS& LI NDSttSa dedgaNantsIS NI S i

GFAff
KFoAdGFG RS GeLS AYRAGARAStE I KFEoAdGFG RS GeLiS
02

KIoAlGlFEG RS (GeLis Oz2fftSOGATX

» Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besoin, la production de logements sociaux diversifiés afin

quele taux réglementaire de 20% soit maintesur la commune

» | 2y 0OS@P2AN) dzy SLIyyStr3asS Fr@g2NRalyd tQSyaztSAatts

constructions éceperformantes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelablgyrés
gsasitrtArassSazr F2N¥Sa O2YLI OGSaxoo

A Accés / Maillage viaire / cheminements piétonglos

» En partie Ouest
1 Aménager un acceés principal deplaigoute de la Chapelle

1 Pour les modes actifsassuremune continuité de cheminement entre taute de laChapelle et le chemin
rural au Sud.

» En partie Estaménager une sortie vers la route de la Chapelle.

» Concevoir un maillage en bouclageis)itant les voies en impasses.

» 1 48dz2NBNJ £ S LI NILIF3IS RS fQSaLl OS LJdzo épaddmefiti k 2 dz O2 f ¢

1 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées
1Sy NBaSNUIyld dzyS LI NI adzFFAalydsS RSa SaLl 0Sa
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A Traitement paysager
» Traiter les franges du site de fagon paysagerearticulationavecles ®cteurs batis en limitedu site

ONBGONIYAG RSa O2yaidaNHzOGA2yazr @S3asiltAralridarzy Sié L

1 Tourner le réseau des futurs jardins viaslimites séparative®uestet SURS f Q2 LISNI G A2y Sy

le tissu résidentiel existant
1 Concevoir un traitment paysager et planté de la marge de recul sur la route de la Chapelle
1 Assurer une transitioentre les futurs équipementst f Sa ¥2 y R& R& unrhitbidehitwégétal: £ Q9 &
L FyaluA2z2ya & O2YLINRAa RQIFNDBNBa
» Traiter les espaces communs et publiavec un soin particulie(plantations et végétalisations
généreuse} en particulier en transition &c le tissu existant.

» Arborer les espaces de stationnemgniblics ou collectifs.

D Périmeétre de I'OAP

Emprise constructible

Localisation préférentielle pour
un équipement

I Desserte principale (localisation
===" de principe)

'u"" d ’/ i

» Desserte (localisation de principe)

Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

x

3

o
A
L
g
8
1L-°
e
s
°
]
(9]
v
-2

.d--.

§

Traitement paysager des limites
d’opération
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OAP n°8 T BOURGEST ZAC DES BREUZES /| ZONE 1AU-Z
Superficie: 34,28 ha

Le dossier de réalisation de la ZAC des Breuzes a été approuvé par délibération du conseil municipal de Bourges le
7décembren nmMT ® / SGGS h!t O2yOSNYyS tF LINIAS RS fI %!/ RSRA!

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont comptiaires du réglemeint

A Programme desanstructions
» [ QSyaSyoft S RSa LINE 2 Sii @spestsr Hef pkogrgnine §ldbal des tohstruiibns, R
comprenantenviron:
9 550 logementsdont :
A 19% de logements collectifs,
A 24% de logements groupgs
A 57% ddogements individuels

1 ainsi que le programme des équipements publics approuvé le 7 décembre 2017

» {dzNJ f QSyaSyYof S Rdz aAGST At R2AG % deMmBeméhts &oSiaudzy S LIN.
» La surface constructible est @Z,70ha.

» [ Q2LISRDEX8YlF3SYSyidi RQSyaSyotS &S RSNRdz SNI Sy o

A Accés Maillageviaires/ Stationnement

» Dans le respect du programme des équipements du dossier de réalisation de la ZAC approuvé le 7
décembre 2017 par la Ville de Bourges.

A DSal

GA2y RS QS| dz
»

Dans le respct du programme des équipements du dossier de réalisation de la ZAC approuvé le
7 décembre2017 par la Ville de Bourgestey O2 Yy F2NXYAGS | SO f QI NNBEGS RQl

A Traitement paysager

» Dans le respect du programme des équipements du doskieréalisation de la ZAC approuvé le 7
décembre 2017 par la Ville de Bourges
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“|LES BREUZES

[ : ] Périmétre ZAC des Breuzes

( - ) Entrée / Sortie automobiles

® ® @ ® PFrincipe de non-franchissement
par les véhicules motorisés

flux piétons - cycles
Connexions piétons - cycles
q Réservevoirie
i1 Périmétre de IOAP
- Zone d'habitat

- Espace vert
ﬂl;l Equipement

N Photo aérienne IGN - mai 2020
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OAP n°9 T BOURGEST RUE CHARLES DURAND / ZONE 1AUD

Superficie: 1,85 ha

Contexte de la zone

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» WdzA G A FASNI f QA y a S NhvikchnémeRtdn véillbid &vldariserfes glémends Adgntifiés
RQAYGSNB(G SO2ft23AljdzS SG Sy FI @Sdz2NJ Rdz YIAYUGASYy RS

» [ QdzNDFyAal A2y Rdz &S00S dzybb&ReS dinde dédrninglSles caaxi®e s G
LINBG2ANI Sy YIGASNB RQIRRAOGAZ2Y RQSIdz LRGlIo6t Ss
circulation.

T
T« A

» La commune estenue de disposer de 28 de logements sociatsur son territoire, conformémena
IQ I NBESAOIEd SRULe taux de logemestsociaix estimé sur la commune a échéance RILH2023
2028de Bourges Plus arrété le 21/02/208&tde 24,9 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

EnsuRS& RAALIRZAAGAZ2Ya 3ISYSNIftSa LINBaSyidisSa Sy AyiaNRRdzOGA
sont les suivantes

A Programme desanstructions

» Accueillir des constructiorss vocationrésidentielled 2 dza T2 N¥S RQdzy | YBoftanB SY Sy
adzNJ £+ G24G4FrftAGS RS tQh!t @

» ViserunedensitéR Q Sy @elog@ngntxk K| a4 dzNJ f QSyaSYof S Rdz aAdaSo
SAOGSNBATFTASNI € GIFAffS RS&a LI NOStfSa LI2dzNJ LISNXYSG

v

» Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besaiproduction de logements sociaux diversifiés afin
quele taux réglementaire de 20% soit mainteswr la commune

» Concevoir unS LJF Yy St | 3 S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelghieitures
végétalisées, formes compacie®

A Accés Maillage viaire / cheminements piétonsgélos

» Prévoir une desserte principale avec des accés chemin de Villeneuve et rue Charles Bursithpt
la traversée du site.

» Concevoir un maillage en bouclaggfg)ies en impasses limitées).

» 1 8adzNBENJ €S LI NGF3IS RS fQSaLl OS Lzt A0 Sidkzdz O2f¢ f
9 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées

1 enréservant une part suffisante des espaces créés aux mactés (piétons et vélos).

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagérearticulation avedes jardins des secteurs batis existant
en limitesdu site(retraitdes construct 2 y 4> @S3ASGFt Aal GA2y SaG LXFydl GA
f¢2dzNYySNJ £ S NBaASIdz RSa FdzidzNA 21 NRAY A ehgoRdct@veR dzSt a
le tissu résidentiel voisin
fLYGSANBNI dzy RAALIRZAAGAT LI &al 3SNI rBeftantt de Yake(ié8ranl @S O
LI Iy (A 2y abred de@auté tigefdé haiBsQ | NJ
» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)
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» Arborer les espaces de stationnemgniblics ou collectifs

D Périmetre de I'OAP

Emprise constructible

Desserte principale (localisation
de principe)

Implantation des fonds de jardin
|||II|||I||II|I|| en transition avec le contexte

Traitement paysager des limites
d’opération

NORD
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OAP n°10 7 BOURGES|T FONDS GAIDONS / ZONE UC

Superficie: 2,57 ha

Contexte de la zone

» [ A(GdsS +Fdz a8Ay RS tQSygs
Q20

f 2 LIS dzND I RofuSlenie@un quarieNd@S a xz O
type «Grands Ensemblag T I A G f 2Si ROWBY WLINBBSH A RS INSYy2@PS
RAGSNBATFAOIGAZ2Y RS fQKIOoAGEFEG Sy O2KSNByOS | SO f Sa
La commune egenue de disposer de 2% de logements sociaskr son territoire, conformémerit £ QB5NII A Of ¢

de laloi SRULe taux de logemestsociaix estimé sur la commune a échéance RIuH20232028de Bourges
Plus arrété le 21/02/2028stde 24,9%.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

En sus des dispositions générales présentées en introdudtidhi RA &AL aAdA2ya LINRPLINBa bt f
sont les suivantes

A Programme desanstructions

S

Accueillirdesconstructiors R Q S |j dzA LIS Y S sédidantiebezdveic & aximiril60ogements
et une mixité detypologies:

1 50% a 80% degementscollectifs ;

1 10% a 20% de logemeritdermédiaires ;

1  Environ1l0% ddogementsindividuels.

Mettre en placeunedensité et hauteudégressiveentre le nord et le sud (R+3, R+2, R+1, habitat individuel),
entransitionaveclestissusbatisvoisirs.

Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besoin, la production de logements sociaux diversifiés afin
gue letaux réglementaire d20%soit maintenu sur la commune.

Concevoirun épannelagefavorisantf Q Sy & 2 f tiftdgrBrdésyfoin®es baties durables et des
constructionséco-performantes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelable, toitures
végétaliséesformesO2 Y LI Ol S&a Xu @

Alléger le front bati et privilégier du logement collectif en plot de fagon a constituer un front bati discontinu,
y2GFYYSy(d &dzNJ f QF dSydzS RS&a 5dzy2ySa | FAYy RS ONBSNJ
environnement proche.

A Accés / Maillage viai / cheminements piétonssélos

IS

IS

S

>

I 8&dzNBNJ £ Q2 dz@S NI dzNic ub éxe principaligud BuiCapiitene Fodardjiekh doSble sens de
OANDdzE A2y SYyiNB fQl 8SydzS RSa 5dzyr2ySa Si t QlF Sy dzS
de et axe.

Assurer des liaisons douces et/ou pigtes entre le nord et le sugbtamment entre la rue du Colonel Filloux
et la rue Dugayfrouin.

AdzZNBNJ £ S LI NIF3IS RS fQSaL) OS LWzt A0 Sik2z2dz 02t f SOU
1 pour permettredes circulations sécurisées et apaisées ;
1 Sy NBaSNUIyld dzyS LI NI adzZFFAalydS RSa SaLl 0Sa ON

I a

Intégrer des poches paysageéres de stationnement mutualisé au sein du site
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> Lt yQeé FdzNF LI a RQSYGNBS RS LINJAy3Ia RSa t23SYSyia

A Traitement paysager

» Traiter lesfrangesdu site de fagorpaysagéreen articulationavecles équipement®t lesjardins des
secteurshatisexistanten limitesdu site (retraitdesconstructions, végétalisatioet LJ | y (i | énkrdayita X 0
destransitionsavecles tissusmixtes limitrophes par un traitement végétal :plantationsy compris
RQI Nb NBa masep I yi RS

» I TAY RS Tl @2NRASN) £ Q2dz80SNIdzZNBE Rdz aAGS adzNJ €S |jdzZl NI A
t23SYSyia AYRAGARIZSta aS aA0GdzSNY Sy OdzdzNJ RQnft2iG o

» Traiterlesespacesommunset publicsavecun soinparticulier (plantationset végétalisations

généreuses).

» Arborerles espacede stationnemenipublics oucollectifs.

Bourges - Fonds Gaidons | s ey

i s e " i Piae T i+ O D Périmétre de 'OAP
Emprise constructible
Implantation privilégiée
des constructions plus

denses

Principaux acces et

P Jesserte

Maillage secondaire en
bouclage
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OAP n°11 7 BOURGES| PERRIERS SECS/ZONE AUD

Superficie: 2,7 ha

Contexte de la zone

>
>

Procéder a un état initial détaillé de la zone indigquant la végétation &ilésaentspaysagers existants.

Wdza G A FASNI f QA y a SexiirdngeyhenRuzeillaiNn BvadiserleR dléyhants @eniffieR QA y G S N
écologique et en faveur du maintien de la biodiversité.
[ QdzNB I yAal GA2y Rdz aSO0SdzNJ R &i@ 8e déteimireNg capaigacp&ioir R Q dz)
SYy YIFIGASNBE RQIRRdzOGA2Y RQSkdz LRGI6ESE RS GNIXAGSYSy
La commune estenue de disposer de 2% de logements sociausur son territoire, conformémenté

f QI & de @6i SRULe taux de logemesisociaix estimé sur la commune a échéanceRiUH20232028
de Bourges Plus arrété le 21/02/2028tde 24,9 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

EnsusdeRA &dLI2aAGAZ2Yya ISYSNIfSa LINBaASYyi(isSSa Sy AyGNRRdAzOGA2Y:
sont les suivantes

A Programme des constructions

»

»

I OOdzSAt £t AN RS
G241t AG.S RS ¢
Viser unedensitéminimaleR QSy @aNB ¥ 3SYSyia t f QKSOG I NB o

4 O02yaiNHOGAZYE £ G201 GA2y NBBSKRSYGAS
Qh! t

5AOSNEATASNI £ Sa GelLkRtz23ASa RS t23SySyia Sy RSOSt 2L
et/ou collectif. Le projet doit prévoir un minimum de 50 des logements en habitat intermédiaire.

Adapter les volumes bétis le long de la rue des Perriéres en transition avec le front bati existant (hauteur,
NBEOdzZ RSa O2yaidaNHzOGA2yazr OSadaNBE Sy Tl el RSX0®

Etudier le découpage des lots pour favoriser, si besoprdduction de logements sociaux diversifiés afin que

le taux réglementaire de 20% soit maintenu sur la commune.

Concevoir unS LJF Yy St I 3 S n&dleifeinbid, Ztingedrer tle@ $ormes baties durables et des
constructions éco-performartes (isolation trermique, matériaux sains, énergie renouvelabteitures
végétalisées, formes compackes

A Accés Maillage viaire / cheminements piétongélos

»

»

Privilégierun maillage en bouclage(sh limitant le recours a des voies en impasse, entre un accés principal
depuis la rue des Perriéres et un accés secondaire depuis la rue de Lazenay,

Aménager la voirie principale comme une voie résidentielle partagée, apaisée et sécurisée entre les différents
modes de déplacements (piétons, vélos, véhicules motorigéggrant une gestion des eaux pluviales par
noue paysagere.

Créer un réseau de liaisons douces de fagon a connecter le projet aux quartiers environnants via les rues des
Perrieres, Garcin et de Lazenay et vers le corridor écologique « Sébastien Cartier ».

WSRdAzZANBE tF LXFOS RS ftF @2AGdzNE &adzNJ £ Sa SaLl O0Sa
résidentialisation.

A Traitement paysager

»

| 2y O0S@2AN) dzyS O2YLRaAlAzy Ll eal 38§NB
I @

développey Sy i SiG I NIAOdzE I yi f Q2LISNI A2y
X0 o

-
O
(0p))
o
—
&
O
[dp))
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OO02YLI AYSNI £+ GNIXyarGAzy SyiGNB f Q2LISNI¥iAz2y RQI YSy
I ONBlFIGA2Y RQdzy SON}y @S3Silft o

» Arborer lesespaces de stationnement de surface.

!
t

» Prévoir un espace de convivialité paysager.

Bourges - Perriers Secs . . ) )

B s X% AV s

i 1 g : 2 o D Périmétre de 'OAP
— A . "
: Emprise constructible
IS 2 Principe de desserte du quartier
— Principe de réseau des liaisons douces
v/
//A Polarité résidentielle paysager
“©—® fcran végétal a créer
Traitement des volumes adaptés au front bati

Canalisation d'eaux pluviales existante

NORD
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OAP n®12 7 LA CHAPELLE-SAINT-URSIN T Ci UR DBOURGES Il ZoNE UAB

Superficie: 0,75 ha
Contexte de la zone

» { A u dzS | dz aSAYy Rdz Odz@aNtURIS, cds2aieMiEjaushis& | O2 K LI2IB 6§t BQdzy
YAEGS SG RSGSYRdzz FSNI tQ202S3G RQdzy LINR&E&QGIRE NB
développerft QK 0 Al G Sy O2KSNBYyOS I ¢SO tSa (Araadza @2Aa

» LeaSOUGSdzNJ RSONI Tl ANE  erRORS & dzNRRONzy &y Sk ¥RE I HS DY
capacités suffisantesn termes daéseaux et voirie.

» La commune estenue de disposer de 28 de logements sociatsur son territoire, conformémena

f QI MFide @di SRUPour satisfaire progressivementS G 6 S 206t A3 GA2y Rbiya S
RS NIGAONF LI 3ISET fQAYGESANI GAZ2Y RS f23SY8e/tdaust ded 2 OA |
logemens sociaix estimé sur la commune a échéance BuUH20232028 de Bourges Plus arrété le
21/02/2022estde 11,4%.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).
9y adza RSa RA&ALIRaAGAZ2YyE ISYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyidiNERBR
sont les suivantes

A Programme desanstructions

» Accueillir des constructiorss vocationrésidentiellg sous formeR Qézy Sy  3SYSy i RQSyasSyo
ddzNJ £+ G201 tAGS RS fQh!t3x LIRdz&Iyid &S NBIFfAASNI a$s

» Viser une production minimalg Q S y @eloyd@ngntsa dzNJ £ QSy aSyYot S Rdz aAidiSo

» SAOSNBATFASNI € F dFAffS RS&a LI NOSEfSa LI2dzNIUSNYSGi
dizaine de logements de type individuel accessibles a la propriété et envioge®ents sociaux pour
desséniors autonomes.

» Le découpage des lots doit favoriser la production de logements sociaux diversifiés

» Concevoir unSLJ yy St | 35 n3oleifetndnd, atintgoiler deDfémes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sainénergie renouvelabletoitures
végétalisées, formes compachkes)

A Accés / Maillageviaire / cheminements piétons/élos
» Concevoir la desserfarincipaledu site a partide la ruedes Acacias.
» | 88dz2NBNJ £ S LI NIl 38 RS ertr@d& dfiétents hodeddde déplddenteit k 2 dz O2 f ¢
1 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées
1 en réservant une part suffisante des espaces créés aux piétons et ractifss

» Créer une liaison piétonne et modes actfsire la rue de la gare et la rue des Aeaci

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagéregréioulation avec les jardins des secteurs batis existants
en limites du sitgretrait des constructions, végétalisationlelf I y G )i A 2 y a X

1 Intégrer un dispositif paysager accompagt le cheminement pour les modes actifs en limite Nord et
faisant écran vig-vis des parcelles voisines (plantations divelsesO2 YLINA & RQI ND NB a0
1 Concevoir un traitement paysager et planté de la marge de recul sur la rue des Acacias

{1 Tourner le résau des futurs jardins individuels veest A YA (G Sa & S LI NI énic@BciavieS Q2
les fonds de parcelles existants.
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» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantagionségétalisations
généreuses).

» Arborer les espaceade stationnemenpublics ou collectifs.

La Chapelle Saint-Ursin - Coeur de Bourg Zas
e e a a7 S ORI [ ] perimétre de ronp
' i = = 2 :
- ) ( Emprise constructible

Desserte principale (localisation
de principe)

Principe d’accés ou de continuité
e piétons/vélos

Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

Traitement paysager des limites
d’opération
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OAP n°13 T LA CHAPELLE -SAINT-URSIN T L OIQUILLON / ZONE 1AUD

Superficie: 7,47ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» Le site est concerné par un réservoir potentiel de biodiversité (cf. étude TVB du Pays de Boerges).
RAFIy2aGA0 RS f QS ( dele/caraciéliséEnfodetich dabrémpartandeydoutel IS NI S
YS&adz2NBE RSGNI s (i NBe piskrieSet I8 valorsaR® NB (IJSdzK0F RNBE RQdzy S F
RéduireCompenser

» [ Q2LISNY GA2y SGlyld addza0OSLIiA0ES RQsGNB az2dzyaalS t d

£ LINB RdzA NB d3y28 f INNIEAI2S/, RRB dzieA Y LIla@énagBmye@A N2 Y Y SYSy i |
» [ QdzNDlFyAaldAz2y Rdz aSOGSdzZNJ RSONI FFANB tQ202Si4 R
LINSG2ANI Sy YIGASNB RQlI RRdzOGA2Y RQSldz LRGI6ESE R
circulation.
» La commune estenue de dispser de 20 de logements sociatsur son territoire, conformémena
f QF BBde@GISRUt 2 dzNJ al GA&ATFFANB LINRPINBaZaABSYSyid £ OSiGd
RS NIGGNFLIISET tQAYGISAINIGA2Y RS  2pB8u¥ Se/tdudl ded 2 OA |

logemens sociaix estimé sur la commune a échéance BuUH20232028 de Bourges Plus arrété le
21/02/2022estde 11,4 %.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement).

En sus des dispositio@Sy SN f S& LINBaSyisSSa Sy AyiNRBRdzOGA2yS fSa RA.
sont les suivantes

A Programme desanstructions
i RQSyasSyo
asStz2y dzy L
» ViserunedensitéR Q Sy @5logd@ngntx K| a4 dzNJ £ QSyaSYof S Rdz aAdSo

» SAOSNBATFASNI € GFrAf€S RSa LI NOStfSa L2 dzNJaadS Ny S
un programme mixte accession privée, locatif social, terrains a béatir

» Accueillir des constructioris vocationrésidentiellg sous formeR Qézy Sy I 3SYSy
surlatotak 1S RS f Qh!t X L}RdzFyid aS NBFfA&ASN

» Le découpage des lots doit favoriser la production de logements sociaux diversifiés

» Concevoir unSLJ yy St | 35 n3oleiletndnd, atintgoiler deDfémes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbigures
végétalisées, formes compackes)

A Accés / Maillageviaire / cheminements piétons/élos

» Concevoir la desserte dite & partir des voiries existantes, en créqnt une vgiriAe principale traversante
Nord-Sud dans la continuité de la voirie existagie £ LJ NOANJ RS f I 1ljdzSfttS €S
bouclages (voies en impasses limitées) et en voirie secondaire pouveattcegder sur le chemin da
Grange deMilton ;

» 1 aadz2NBNJ £ S LI NI IS RS entréd&adlitidreisSmotddaiefddplacerBeintk 2 dz 02 f f

9 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées

1 en réservant une part suffisante des espaces cedéspiétons et modeactifs ;

» Créer une liaison piétonne et modes actifs depuis le chemin des Ailliers.
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A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysageérearticulation avec les espaces agricoles et les jardins des
secteurs déja batisrelimites du sited NS G NI A RSa O2yaidNHzOGA2yas @sS3si

! &@adzNENJ dzy S GNI yaAilifdya il g&iun fraiesgnddyéeadic b 1Bi6l @ O2F SaQl 3
de développeAYA YA Yl dzyS KFAS adzNJ f QSyaSyofS Rdz t AySI ANBS

1 Intégrer un dispositif paysager en limite Nord accompagnant le futur cheminement, avec des plantations
diverses

{1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels Vesdimii Sa & S LI NJ ( A @6 éontdRtSive€¢ Q2 LIS |
les fonds de parcelles existaris les espaces agricoles

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantationggétalisations
généreuses).

» Arborer les espaces de stationnemgniblics ou collectifs.

La Chapelle St-Ursin - L'Aiguillon

i D Périmetre de 'OAP

Emprise constructible

» Acceés principal (localisation de
principe)

- Gy i g
<= - Principe d'accés ou de continuité
piétons/vélos

- Traitement végétal des lisiéres
agricoles

Implantation des fonds de jardin
Ilmmlm] en transition avec le contexte

Traitement paysager des limites
d’opération

NORD
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OAP n°14 - LE SUBDRAY I CHAMP DE DERRIERE/ ZONE 1AUD

Superficie: 2.6 ha
Programmation 2022032

Contexte de la zone

» [ Q2dz8SNIdzNB t £ QdzNbFyA &l dAz2zy RS tF T2yS Sad LINRA3

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléasentspaysagers existants.

» [ Q2 LISNI By SEdiAaydE S RQsGNB a2dzyAdaS t dzyS S@If dzk G4
' LINE RdzA NB  d®y8  IIRAGEAI2SS RSB dzleA YL OG Sy @ANRYYySYSyil

» [ QdzNDFyAaldAz2y Rdz aS0O0GSdzNJ RSONI T AeNlBs capacés 8S G R
LINBE@2ANI Sy YIGASNS RQFRRdzOGA2Y RQSlFdz LRGFo6EST R
circulation.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

En sus des dispositions générale®NB & Sy i1 SSa Sy AYyiINRRdAzOGA2Y I fSa&a RAaLRaAl
sont les suivantes

A Programme des constructions
» 1 0O0dzSAffANI RSa O2yadNHzOiAzya bt @20 GA2y NBaARSyld
adzNJ f I ARipodvaniiss rédfisér séldinhphasage opérationnel progressif
» Viser une production minimalg Q S y @ lodEkehts.n
» SAOSNBATFTASNI €1 GFAEES RSa LI NOSttSa LIRdzNJ LISN¥S
habitat de type individuel, maisén RS @A f f SX

» Concevoir unSLJ Yy St | 35 n3oleiletndnd, atintgoiler defémes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbigures
végétalisées, formes compacie®

A Accés / Maillageviaire / cheminements piétons/élos

» Aménagerdeux accés principaux connectés sur les accés existants diepwisie des Ouches de
Grenouillat

>

» | 2y 0OS@2AN) dzy YIFAEEF3AS LINAYOALI t Sy 02 dzO0inpask€oav F
limitées).

» 1 8adzNBENJ €S LI NGF3IS RS fQSaLl OS Lzt A0 Sidkzdz O2f¢ f

9 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées

1 en réservant une part suffisante des espaces créés aux piétons et ractifss

» Le maillage des liaisonpiétonnes et vélosdevra assurer une continuité de cheminemewers
f QS dzA LISYSy G SEAaGlrydG b tQhdzSadsz SG € NHzS Rdz . 2

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysageérearticulation avec les espasagricoleset les jardins des
secteurs batis existant en limgelu site(retrait des constructions, végétalisation gantationsX 0
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! aadzNBNJ dzy S @ NI yai i EsRparuh @aedentéQ@aile b 1i68ey | ANA HRF A H R
aminimaunécran@S 3 Sl t O2YLINBYlyid RS& I NbdzaidSa Sii(hdieNd NB a
par exemple)

9 Préserver les arbres existants en limite

{1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels vesdimites séparativs R S Q 2 bdgdnladi dveécy
les fonds de parcelles existards les espaces agricoles

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)

» Prévoir un espace de stationnement visiteur adapté au nombre etyptdogie de logements a créer.

Emprize construct

Acchs prncipal [k

* principe|

Frincipe dacces o
- pronsvilos

Traftement wéget:
- agricoles

vglantation das |
en trarsition avec

Have/arbres 3 mai
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OAP n°15 - LE SUBDRAY i CHAMP DE LA VIGNE / ZONE 1AUD

Superficie: 1.8 ha
t NEINI YYIFGA2Y RS f Q220830R9i dzNBE + f QdzNDB I yA &l GA2Y
Contexte de la zone
» [ Q2dz8SNIdzNB t £ QdzNbFyA &l iAzy 2B& tF 1T2yS Sad LINeA3
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eflé@sentspaysagers existants.

» WdzZA A FASNI f QAyaSNIA2Y Rdz LINP2SG Rlya az2y Sy@AiNe
ROAYGSNE G SO2¢t 2 Jdinkjedzbe 1adiddiversité T @S dzNJ Rdz Y

» [ QdzNb I yAal A2y Rdz aS0OGSdzZNJ RSONI TIANB Q2028
LINB@2ANI Sy YIFIGASNS RQFRRdAzOGA2Y RQSIFdz LRGFo6f S
circulation.

T« A

Programmation/ Aménagement: (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

9y &adza RS& RAalLRaAldAzya 3IASYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyiNEBR
sont les suivantes

A Programme des constructions
» AccueilirdeD2y a i NHzOGA2ya t @20FiA2y NBaAaARSY(GASttS azdz
adzNJ £ I {2 (podvaniiss réafiser séldinhphasage opérationnel progressif
» Viser une production minimalg Q S y’ @5ldy@ngnts

» Diversifier la taille deslpNIO St £ S& LJ2dzNJ LISNYSGGNBE f QI 0O0dzSxt RQd
KFoAdld RS (8L AYRADGARISE S YIAazya RS @Attt SX

» Concevoir unS LJF Yy St I 3 S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbbiures
végétalisées, formes compacie®

A Accés / Maillageviaire / cheminements piétons/élos
» Aménagef Sa | 00sa Sy tSa O2yySOidlyid t fQltfSS t | dzAf -
» Concevoir un maillage principal enbdudd S6 &40 RSaaSNWIyid f QSyaSyoftS RS

limitées).

» Prévoir un espace de stationnement visiteur adapté au nombre et & la typologie de logements a créer
» | 48dz2NBNJ £ S LI NIIF3IS RS fQSaLl O0S Lidzaépmadmedti k 2 dz O2 f ¢
9 pour permettre des circulations sécurisées et apaisées
1 en réservant une part suffisante des espaces créés aux piétons et ractifss

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de fagon paysagénepréservant au maximum les boisents en pourtour de
f Q2LISNI GA2Y

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)
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Emprise covatructible
» Acoas principal
[localization de
principa)
» P Priccipe de comtinuité

Traitement Paysager ot
trama vene

Halefarbres 3
- mainteess
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OAP n°16 T LissAaY-LocHY i L 6BAIGOT/ ZONE 1AUD

Superficie: 1,17 ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.
» WdzA G A FASNI f QA y a S NhvikchnémeRtdn véillbid &vldariserfes glémends Adgntifiés
ROAYUSNEG SO2f 234l dafe laBiddivEsité. T S dzNJ Rdz YFAY GASyYy
» [ QdzNb I yAalrdAz2y Rdz aSoi
LINEG2AN) Sy YIGASNB RQlb
circulation.

dzZNJ RSONI FIFANB f Q2028
RdzOG A2y RQSlIdz LR{GlofSx

T« A

S
R

Programmation / Amémgement: (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

9y &adza RS& RAalLRaAldAzya 3IASYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyiuNEBR
sont les suivantes

A Programme desanstructions

» AccueilirdesconstizOtGi A 2ya t @201 GA2Yy NBAARSYUGASttSy az2dza 7T
adzNJ £ G2GFftA0S RS fQh!t

» Viser une production minimalR QSy @ MEYS YSy ia adzaNJ.f QSyaSyoft S Rdz aai
S5ABSNEATASNI €+ GFAfES RSa \JaiénBeSypdlogiéde lagedmhis.LJS NY S G i

» Concevoir unS LIJF Yy St | 3 S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbdiures
végétalisées, formesompacteX 0

v

A Accés / Maillageviaire / cheminements piétons/élos

» /| NBSNJ dzy | 008a | dz aS Ol Setioeix hicddbedoyidairtesichd d& la @Sty deNJ S
Lissay.

» Concevoir un maillage en bouclage(s)igmntant les voies en impasse.

» AssNBNJ £ S LI NIF3IS RS fQSaLl OS Lzt AO Sikz2dn O02f € S
permettantdes circlations sécurisées et apaisées.

» Créer un cheminement doux le long de la route départementale afin de sécuriser les déplacements
piétonsetcf Sa GSNB S OdzdzNJ Rdz 6 2 dzNH ¢

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de facon paysagére articulation avec les espaces agricodédes voies
existanteqretrait des constructions, végétalisation gantationsx) :
! &adzNENJ dzy S G NI yaA (au Aefdpar @gnSr@iterher & §étaldedS lisiered NA © 2 AR I A
former a minimaun écrandS3SGlFf O2YLINBYlIyid RS&a | NbdzadsSa Saé N
linéaire(haie par exempledt de tourner leréseau des futurs jardins individuels vers cette limite

9 Traiter une marge de recul, végétalisée et plantée, le long de la route départementale, pouvant accueillir
des chermiements pour les modes actifs

1 Aménager un espace paysager végétalisé et plarftéd9 4 G & Lf LISNNXSGGINF RQIF Y2 N
Plaimpied ef Q! ®NRIz7 $S 1L HENB  wl Y LIS (fayisSEcldraye altifideoctuitnd)Xi

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantationggétalisations
généretses).

» Arborer les espaces de stationnement publics ou collectifs.
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PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026

D Périmetre de I'OAP

Emprise constructible

» Acceés principal (localisation de
principe)

Acces secondaire (localisation de
principe)

- Traitement végétal des lisieres
agricoles

M "2 rtion svec e conterte

Traitement paysager et trame
verte

NORD
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OAP n®17 7 LissAY-LocHY i LE BOURG/ ZoNE 1AUD

Superficie: 0,66 ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» Le site est concerné par un réservoir potentiel de biodiversité (cf. étude TVB du Pays de Boerges).
RAF3Iy2a0A0 RS f QS (i deletardctériser Enfodetich dabrémp&tardeydoutelJS NI S
mesure devra étre m Sy  dzdzi piBservgRedeNaloriserR ya €S OF RNB RQdzyS R
RéduireCompenser

» [ QdzNDlFyAaldAz2y Rdz aSOGSdzZNJ RSONI FFHANB fQ202Si R
LINB@2ANI Sy YI GASNS RQI RénarisidaseffluesQ d&lvdzie eié flug deS > R
circulation.

Programmation / Aménagement (Les éléments suivants sont complémentaires du réglement

9y adza RSa RA&ALIRaAGAZ2YE ISYSNIfS& LINBaSyidsSa Sgetewry i NBR
sont les suivantes

A Programme desanstructions

» 1 O0dzSAtt AN RSa O2yaiaNHzOGA2ya t @20F0iA2y NBAARSY
ddzNJ £+ G240F €A RS f Qh!t

» Viserune production minimal® Q S y @ lodeRefits

» Concevoir unS LI Yy St | 35S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbdiures
végétalisées, formes compackes)

A Accés / Maillageviaire / cheminenents piétonsvélos
» /| NBSNJ dzy | O08a& | dz aSOGSdzNI RSLJdzA a I @2AS aiadadzsSs

» 1 aadz2NBNJ €S LI NLGF3IS RS tQSaL) OS Lzt AO Sitwrdz O2f
permettant des circulations sécurisées et apaisées

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de facon paysagérearéioulation avec les espaces agricoles et les jardins des
secteurs batis en limitesu site(retrait des constructions, végétalisationlelf I y i D:i A 2 y & X

! &&dzNBNJ dzy S (NI y aA (duZy pat utd FaitemierdvBgéthliieGeSlisidred NA O2 &8 &1 3 A
former a minimaun écrandS3Si+kf O2YLINBylyidi RSa | NbdzadSa Sid I N
linéaire(haie par exemple)

TLYGSANBNI dzy RAALRAAGAT LI & &IQ8 8485410 O @ 2 -¥6sldaparosl@sNI g1 O
g2raAiySa S0 &S LRdANBAAGIyYyid |dz b2NR LJ32dz2NJ F2N¥SNJ
OLX I ylilrdAz2ya RAGSNESA & O2YLINRA RQIFNBNB&O

{1 Tourner le réseau des futurs jardins individuels ier@ Sy’ & S YimifesSsépR&idsdet Q2 LISBI (A2 Y
contact avec les fonds de parcelles existants ou les espaces paysagers et agricoles

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)

» Arborer les espaces dgationnementpublics ou collectifs.
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Lissay-Lochy - Le Bourg

5‘1.{-,‘ el D Périmétre de 'OAP
i

Emprise constructible

Accés principal (localisation de
* principe)

- Traitement végétal des lisiéres
agricoles

mlllmml Implantation des fonds de jardin
en transition avec le contexte

Traitement paysager des limites
d’opération

NORD
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OAP n°18 T MARMARGNE i LA COUTURE/ ZONE 1AUD

Superficie: 5,26ha
Contexte de la zone
» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eiléeaentspaysagers existants.

» Le site est concerné par un réservoir potentiel de biodiversité (cf. étude TVB du Pays de Boerges).
RAFIy2aGA0 RS f QS ( dele/caraciéliséEnfodetich dabrémpartandeydoutel IS NI S
YS&adz2NBE RSGNI s (i NBe piskrieSet I8 valorsaR® NB (IJSdzK0F RNBE RQdzy S F
RéduireCompenser

» [ Q2LISNY GA2y SGlyld addza0OSLIiA0ES RQsGNB az2dzyaalS t d

£t LINP RdzA NB d®y8  IRAGEAT2SS RSB dziCeA Y LrafénagBmye@A N2 Yy SYSy G |

» [ QdzNDFyAaldAaz2y Rdz aSO0GSdzNJ RSONY FFANBE fQ2o62S4 R
LINB@2ANI Sy YIFIGASNSE RQFRRdzOGA2Y RQSlIdz LRGFofST R
circulation.Une attention particuliére dvra étre portée au traitement des eaux pluviales, qui devront
AYLISNY GA@SYSylG siGNB GNIAGSSa RIya fQSYLINARAS Rdz LJ
des eaux pluviales ne pourra étre autorisé.

Programmation / Aménagement (les élémentsuivants sont complémentaires du réglement)
9y adza RSa RA&ALIRaAGAZ2YyE ISYSNIfSa LINBaSyisSa Sy AyidiNRBR
sont les suivantes.

A Programmedes onstructions
» Accueillir des constructiorss vocationrésidentiellg sous formeR Qézy Sy  3SYSy i RQSyasSyo
ddzNJ £+ G201 tAGS RS fQh!t3x LIRdz&Iyid &S NBIFfAASNI a$s
» ViserunedensitéR Q Sy @Nogd@ngntxk K| adzNJ £ QSyaSYof S Rdz aAidaSo
» Diversifier la taille des parcelle@mzNJ LISNXY SGGNB  QF O0dzSAt RQdzyS @I N
individuel intermédiaire (maisons de ville/jumelées/groupées), oyetits collectifs (R+1+combles)

» Concevoir unSLJ Yy St | 3S n3oleilletndnd, atintgger deNférmes baties dubées et des
constructionséco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbigures
végétalisées, formes compachkes)

A Accés Maillageviaires
» Aménager des accés Route de Mehuwre du Clos du Pruneliet chemin du Pré Goriot.

» Concevoir un maillage en bouclage(s) limitant les voies en impasse, et assurant autant que possible une
continuité de cheminement entre les acgasncipaux.

» Aménager un cheminement pour les piétons et autres modes actifs entre la route de Melarentre
du site.

> 1 244dNBNJ) €S LI NIFIS RS tQSaLlh OS Lzt A0 Sik2dz O2¢
permettant des circulations sécurisées et apaisées.

A Traitement paysager
» Traiter les franges du site de facon paysagérearticulation avetes espaceagricoleset les jardins des
secteurs batis existant en limielu site(retrait des constructions, végalisation et plantationX 0

1 Assurer une transition aveedespacesagricolest Ofief2et au Nordpar un traitementvégétalde la lisiere
Af  aQlF 3Ad RS unféerhvé&y@al domphenayht daslarbustes et arbres de haute tige sur
f QSy aSyot $hai®pr ekeingled I A NB
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f¢2dzNYySNJ £ S NBaSkdz RSa TFdzidzNBE 2F NRAYyad AYRAGARMZSTE a
contact avec les fonds de parcelles existants ou les espagecoles et naturels boisés.

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantations et végétalisations
généreuses)

» 1 2adz2NBNJ dzy GNI AGSYSy il LI eedpac@sphvatisiinotanider? pafy créebded QSy
transitions.

Marmagne - La Couture
<

. (‘
Emprise constructible

» Accés (localisation de principe)

Acceés a réserver pour un éventuel
» développement a long terme

= 9 Principe d’accés ou de continuité
piétons/vélos

- Traitement végétal des lisieres
agricoles

__ Jilicibotiipekeriy
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OAP n°19 7 MARMAGNE | Bois CHANOINE / ZONE 1AUD

Superficie: 5,09ha
Contexte de la zone

» Procéder a un état initial détaillé de la zone indiquant la végétation eilé@aentspaysagers existants.
Lesespaces boisés limitrophegront pris en compte.

» [ Q2LISNY GA2y SGlyld addza0OSLIiA0tS RQsGNB az2dzyaalS t d

£t LINP RdzA NB d®y8  IRAGEAT2SS RSB dzlieA YLI OG Sy GANRYYySYSydl
» [ QdzND | RAA ABAOAYS dzNJ RSEONI  FFANBS fQ202S3G RQdzyS SidzR
LINB@2ANI Sy YIFGASNS RQIRRdzOGA2Y RQSldz LRGFI6E ST R

circulation.
Programmation / Aménagement (Les éléments suivantsrgoccomplémentaires du réglement).
9y adza RSa RAALIZAAGAZYE 3ISYSNItSa LINBaSyissSa Sy AyGNEBR
sont les suivantes

A Programme des constructions

» Accueillir des constructiorss vocationrésidentiellg sous formeR Qézy Sy I 3SYSy & RQS
adzNJ £+ G2G0FrtAGS RS tQh!t>x LRd@Iyid aS NBIfAa

» ViserunedensitéR Q Sy @Nogd@ngntx K| a2 dzNJ f QSyaSyot S Rdz aAxdas$s

» Diversifier la taille des parcelles pour permetfreQl OOdzSAt RQdzyS @I NA Sii
individuel intermédiaire (maisons de ville/jumelées/groupées), owpetits collectifs (R+1+combles)

» Concevoir unSLIJF Yy St I 3 S n3oleifetnendy atintgoiler def&mes baties durables et des
constructions éco-performartes (isolation thermique, matériaux sains, énergie renouvelalbdiures
végétalisées, formes compacie®

A Accés / Maillage viaire / cheminements piétonglos
» Aménagewun acces princigl route deBourges.
» Aménager un accésecondaire vers la rue des Lilas.

» Concevoir un maillage en bouclage(s) limitant les voies en impasse, tout en assurant une continuité de
cheminement entre les deux acces principaux

» 1 48dzNBNJ £ S LI NIF3IS RS fQSaLl OS mhdésdde xidplacéniert 2z O 2 f
permettant des circulations sécurisées et apaisées.

A Traitement paysager

» Traiter les franges du site de facon paysageérearticulation avec les espacksiséset les jardins des
secteurshbatis existant en limitedu site(retrait des constructions, végétalisation gfantationsx) :

1 Aménager des espasd.J- @ &4 ISNER @S3IShGlrfAirasa Sdid LIXryidsaszs & O3
continuité avec les espaces boisés limitrophes

1 Intégrer une trame verte comprenant en particulier uiadon arborée entre le massif au Sud et le bosquet
Fdz b2NR FAYyaA |jdzQdzy SONry @S3IASilt O2YLINBYésy i RSa

T¢2dzNYySN) £ S NBaSkdz RSa FdzidzNBE 2F NRAya AQRAGRRIzSE a
contact avec les fonds de parcelles existants ou les espaces naturels boisés

» Traiter les espaces communs et publics avec un soin particulier (plantationggétalisations
généreuses).

» Arborer les espaces de stationnement publics ou collectifs.

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026




47

PLUi/Modification D.C n°&pprouvéé2026





























































































































































































































































