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PRI NCI PES GENERAUX DE LA MODIFI CATI ON DU PLAN LOCAL DOGURB/

Apr s avoir men® un programme doOéinvestissement sur | ezore @esD@jpresg e me
| 6aggl om®r ati on a d®étudede fasabibtdhetd & ppreomglr @mmantei on ur bai ne daménagemeanta | i f
Charité-Sancerrois sur les communes de Bourges et Saint-Germain-du-Puy.

Requalification qui se justifie doéoautant plus que |1 06aggl om®deat i ¢
modernisation du réseau de transportsen c ommun . Le projet inclut notamment | a cr ®ati
(BHNS) traversant | a zo-Bacedosa mPnagement Charit®

La pr®sidente de Bourges Plus a arr°t® | a pr esPluUlepdatedwn20 moeemione 2021. e n

La modification est engag®e selon une proc®dudrle ddue Clordoei td ecElngeddirnb ae
soumise a enquéte publique et aura pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles
du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

En revanche, les objetsdel a modi fi cati on du Pl an Local déoUrbani sme intercommun
en applicati on-3de dlub &rotdiec Idee U .0 UrH3a ni s me.

Le Conseil Communautaire a délibéré sur les modalités de concertation de la modification en date du 5 décembre 2024.

La concertation pub l4ifégriarau 7gmarns 20856ae spte rtneinsued 6deinr i chir | e dossier de m




1) Réajustement des destinations autorisées des constructions
a) Ajustement du zonage réglementaire aux occupations réelles de la zone

1 Occupations réelles
La zone doéam®n a-§anceroistest iGtégealernent@lassée en zonage UE (Economie) divisé en deux sous-zonages : UEb

interdisant | a destination de commerce de d®t ai l et UEc | 6autori se
Au regard de | 6existant, |l e zonage ne refl te pas |l a pestddani o®s r
sont classés en zone UEc (Economie | ar g e, y compris commerce de d®tail), alors qubod
commerce de détalet nda vocation ° | 6°tre.

Exemple: Zone industrielle (Z1) Les Distraits dont Ire preesmieart rreipde &

de service et de loisirs.

Dans certains secteurs, on peut également constater un manque de cohérence dansle zonaged e par t eune néthewie, avwec ad 6

| 6ouest dounezornoawgtee WEMN s(oEucso n o ntiieo nl adrug ec o'mmedrecxec edpe  d-Zomagei UEQ (Ecertomie | 6
large y compris commerce de détail).

Exemple : rue Voltaire

C |l est proposé de redéfinir le sous zonage économique UEb( Economi e | arge ~ | 6exc e ettUEo(Bcondrmie ¢ o m
large y compris commerce de détaillde | a zone doéam®S8anagreomenmfdnctidhidelr 8 d c® u p a tdu solretde l@e | |
vocation future en fonction du trafic et des constructions déja établies.

Le sous-zonage autorisant la destination de commerce de détail a été réduit de 39,68 ha.

Avant modification Aprés modification
Zonages Superficie Pourcentage | Superficie |Pourcentage de| Evolution
(en ha) de la superficie (en ha) la superficie
UEb 84,29 37,89 % 123,97 55,73 % +
UEc 138,15 62,11 % 98,47 44,26 % -
Total 222,44 100,00 % 222,44 100,00 %




A - Agricole
Ap - Agricole protegée
| N - Naturelle
- Nj - Naturelle-Jardins
- NLn - énergie
- Np - Naturelle-Protégée

UC - Résidences d'habitat collectif

Db
b)) E!BD:

'~~Jii!1mﬂ

UDa - Habitat individuel 1AUd - Urbanisation future (habitat/mixte)
UDb - Habitat individuel mmmmm  2AU - Urbanisation future moyen terme
- UEa - Economique . Arbre protégé

- UED - Economique large & I'exception du commerce de détail * Patrimoine bati protégé

| UEc- Economique large y compris commerce de détail e—e— Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protégé

- UL~ Equipements E Espace écologique et/ou paysager protégé

- ULn - énergie

400 Métre:

@ Espace Boisé Classé

-T' Element de continuité écologique et trame verte et bleue

% Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron

@ Emplacement réservé

= Orientation d'aménagement et de programmation

m Secteur de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL)




A - Agricole
Ap - Agricole protegée

N - Naturelle

| Nj-Naturelle-Jardins
- NLn - énergie
- Np - Naturelle-Protégée
UC - Résidences d'habitat collectif

UDa - Habitat individuel 1AUd - Urbanisation future (habitat/mixte)
UDb - Habitat individuel s 2AU - Urbanisation future moyen terme
- UEa - Economique . Arbre protégé

- UEb - Economique large a I'exception du commerce de détail * Patrimoine bati protégé

| 7‘ UEc - Economique large y compris commerce de détail
- UL - Equipements
- ULn - énergie

®—8—® Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protégé

m Espace écologique et/ou paysager protégé

T Zonage indic® pour | a zone dbéam®nagement

C Pourplusde | i sibi
déam®nagement

Element de continuité écologique et trame verte et bleue
¥ 9 Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron

m Emplacement réservé

= Orientation d'aménagement et de programmation

I::] Secteur de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL)

it®, de pr®cision r®glementaire et dbéadaptation

Char i t-&dicé auzonage UkbietdJEC est@jous.o u s



CONTENU DU REGLEMENT ET DISPOSITIONS GENERALES
2 - Contenu du reglement

2.1 LESZOMES URBAINES

m Periphérie immeédiate du site patrimonial remarguable du centre-ville de Bourges

uAb Centre-ville / Centre-bourg historigue des communes lorsqu'il est clairement identifiable
UB Secteur urbain mixte, identifié uniquement a Bourges et Saint-Doulchard
uc Secteur des terrains occupés par des ensembles / résidences d'habitat collectif
Zone d'habitat pavillonnaire répartie en plusieurs secteurs :
¢« UDa: a dominante d'opérations d'ensemble, de type lotissement
uD ¢ UDb: a dominante de constructions diffuses
«  UDf: lotissements existants insérés dans des espaces boisés
* UDg:ancien hameau de Gionne aux formes baties spécifiques
UN Secteur d’habitat isolé du bourg principal ou des hameaux secondaires
Zone d’activités économiques, répartie en trois types de secteurs :
* UEa: a dominante d'activités artisanales
* UEb : pour des activités diverses a I'exception du commerce de détail - bureaux, industrie,
UE entrepdt, commerce de gros, restauration
* UEb1:zone d'aménagement Charité-Sancerrois
¢ UEc: pour des activités diverses, v compris le commerce de détail, la restauration, etc...
¢ UEcl:zone d'aménagement Charité-Sancerrois

Secteur @ vocation d'équipements d'intérét collectif (publics [ prives).
Comprend des secteurs spécifiques -
¢ ULn : destiné exclusivement a ["accueil d’installations de production d'énergie renouvelable

ZONE UE

La zone UE est répartie en 3 secteurs gui comportent des dispositions distinctes pour certaines régles -

En I'absence de précision, la régle s’appligue sur I'enzemble de la zone.

des secteurs UEa : a dominante artisanale et présents en particulier dans les bourgs ou a leurs abords ;

des secteurs UEb : 3 vocation économique large, & I'exception du commerce de détail ;
- UEb1:zone d’aménagement Charité-5ancerrois
des secteurs UEc : a vocation économigue large, y compris le commerce de détail.

- UEcl : zone d'aménagement Charité-5ancerrois




1 Correction cartographique

De plus, lors de la redéfinitiondusous-z onage de | a zone déSanoérais dee areursimatéibllesrdé zZor@dge ont été
constatées et corrigées :

o Classement par erreurs des stationnements™ | 6ouest du secteur de | a Four c hieNaturelle ( par
protégée et UDb i Habitat individuel.

Avant Aprés

UEb - Economique large a I'exception du commerce de détail

Np - Naturelle-Protégée
UDb - Habitat individuel
UEDb - Economique large a I'exception du commerce de détail
UEc - Economique large y compris commerce de détail

UEc - Economique large y compris commerce de détail
Np - Naturelle protégée
UDb - Habitat individuel

Ainsi 1 244 m2 de surface Np i Naturelle protégée (615 m2) et UDb i Habitat individuel (629 m2) ont été rebasculés en UEb i Economique
|l arge © | 6exception du commerce de d®t ai l

o Erreurs matérielles de découpe de zonage.

Exemple : Est de la Rue Bossuet - Nord de Brico Dépot




Avant Apres

Ap - Agricole protegée " Ap - Agricole protegée "
UEc - Economique large y compris commerce de détail UEb - Economique large a I'exception du commerce de détail

63 A UEc - Economique large y compris commerce de détail A

Ap | 318
318
UEc
430 95 430 95
13 0 1.5 3 Metres - - 113 Q 15 3 Metres

b) Mutation des commerces existants

Bien que les commerces soient interdits en zone économigue UEb pour | es nouvelles implantations,
remettre en cause les droits acquis des établissements déja présents. Ainsi, la mutation des commerces existants doit étre possible : les
activit®s commerciales actuell ement en place peuvent pour sui vdrdéeu n
changement asudacepde eente irférieur ou équivalente, d s | or s logawddéjh dédiés a et usaged e

Ce principe permet de pr®server | a continuit® ®conomi qu e zoaage UED ®V i
gui vise 7 ma’“triser | 6apparition deoit gan@ntivua Equikhe erdralla praectersdu tssunurba&m c i a

souhaité et la nécessi t @dapted les commerces existants.

C Il est proposé de per mettre en zone ®conomique | arge | 6exception du
modernisation des commerces existant.
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Article UE-2:Destinations, usages et affectations des sols et types dobact

#  Ensecteurs UEa et UEb :

* Les constructions, installations et aménagements a destination de commerce de détail, a condition d'étre liés a
une activité de production sur le méme terrain et sans que |a surface de vente ne dépasse 10 % de la surface de
plancher de la construction principale ;

¢ Les extensions et les annexes liges a des constructions a destination de commerce de détail, a condition de
concerner des constructions réguligErement édifiées. En cas d'extension générant de I'emprise au sol, celle-ci est
autorisée dans la limite d'une augmentation maximum de 30 % de I'emprise au sol existante.

»  En secteur UEb1 :

e Les constructions, installations et aménagements a destination de commerces de détail existants peuvent faire
I"objet de modification ou d'un changement d'exploitant sous réserve gue ces interventions n'entrainent aucune
augmentation de |a surface de vente existante.

c) Autoriser les équipements sportifs en salle

Sur |l es parcelles BO 199 et 200 refouB a edllagteite explaite le shandp capw@nt de&Saimt-Ursiedp r i s
destination de | a consommati on d o eldrsinnbhénéficie pas de p&imetrestdapropectionaRoar autant, d e
la collectivité a travers son reglement de PLUi a introduit des dispositions réglementaires visant a préserver le champ captant de Saint-Ursin

de tout risque de polluton™ partir des pr®coni satibDass deoh 0ohygpgpog®ol logGhuydrggyg ®®I. o
produits phytosanitaire s c¢c hi mi ques, qui a ®t® traduit dans | e PLUI par | 6inter

Extrait des pr®coni satians de | 6hydrog®ol ogue agr ®e
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Prescriptions générales
Sont interdits :
- L'extension de la zone d'activité et toute nouvelle construction industrielle, artisanale, sans
considération de seuil de declaration en ICPE.
- Les stationnements de nomades, sans considération de délai pour une évacuation.
- Tout dépdt sur le sol & 1'air libre ou enterré de produit ou matiére susceptible d'altérer la qualité des
eaux (ordures ménagéres, déchets divers, ...} quel que soit le volume, 4 I"exception de produits dans
des contenants fermés et transportables et conteneurs spécialement adaptes.
- Tout nouveau stockage de produit liquide ou soluble de plus de 5 m’ susceptible d'altérer la qualité
des eaux.
- L'implantation d'oléoducs ou de nouvelle distribution collective d"hydrocarbure.
- Les cimetigres et les inhumations privées, I'enfouissement d’animaux.
- Les excavations pérennes.
- Puits et forages, quelque soit leur profondeur et leur utilisation, sauf pour un captage public
d’alimentation en eau potable ou un cuvrage public destiné au contréle de la nappe souterraine.
- Tout ouvrage d'infiltration dans le sol.
- La construction d'installation collective d'épuration d'eaux usées domestiques ou industrielles.
- L'épandage d'eaux usées d'origine domestique ou industrielle, de lisier.
- L’emploi de produits phytosanitaires chimiques.
- Les rejets dans le milieu naturel d’eaux usées, de stations d'épuration collective ou individuelle, de
lavage.

Or les équipements sportifstelsqueless al | e s d,tester@iasidapmhdel, de futsal ou de squash ne nécessitentpas dobéentr et i

par des produits phytosanitaires.

C Il est proposé de préciser les équipements sportifs interdits dans les périmétres de protection rapprochée 1 et 2 des captages de Saint-
Ursin.

Article UE-1 : Destinations,usages et affectations ineedss sol s et types ddoactivit®s

12




En PPR1 et PPR2 des captages de Saint-Ursin :

Les constructions a destination de cinéma ;

Les etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;
Les salles d'art et de spectacle ;

Les Equipements sportifs de pleine terre ;

Les constructions a destination d'industrie ;

Les centres de congrés et d exposition ;

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ;

Toute construction, aménagement ou installation qui ne soit pas compatible avec les prescriptions jointes en
annexe 6.4 du PLUL.

13




2) Recomposition du réseau de voirie

Le fonctionnement actuel de |l a zone est fortement d®pendwesuppodaat | a
a la fois le trafic de transit et le trafic de desserte de la zone (26 342 véhicules journaliers en 2022).En outr e, un grand no
places de stationnement et voies de desserte se font directement par la route de la Charité, créant des points de conflit et amplifiant la
congestion de la nationale.

a) Cr®ation dbéun r®seau de voirie secondaire

La collectivit® souhaite construire un r®seau de Vvoirie est€laotérdai |
Sancerroi s en s torpexistantasnafin des désenconebier lavroute de la Charité. Ce projet a pour ambition de connecter les

voies existantes entre elles et de former un bouclage des voies.

Projet de maillage :

A\ \ 2 Bouclage

2 \ \ = |
- 3 ) Distrait Est
\/’ B4, ! : :
| Distrait Ouest \ : .r lmlc i
) -

v

A

. - P — A i . | Bouclage

\ Pont-Réau

Bouclage
Charité Est

§74
Métres /

w— \/Oie Majeure []  carrefour structurant marquant I'entrée dans la ZAE
s Boucle de désserte . Carrefour stratégique dans le fonctionnement de la ZAE
Désserte interne [ ] Voie de desserte a créer

14




1 Miseeni u v rdes bouclages
Ces nouvelles voiesde dessertes er ont am®nag®es de fa-on ° permettre |l es diff®rent
mobilité de tous modes (aménagement de bandes cyclables, trottoirs et voies de circulation motorisée).

Le bouclage Adjudant-Chef Debate st assuri®emptiaatil d® doéAm®nage me nAP) 852 - AtljadarR-Chef@debatmma t i
Quant au bouclage Pont Réau,les travaux doéam®n age medns$esteureh codrg gacaatiront tine linisan entran«sLa
sente a Rabot » et la « Rue Balzac ».

C llestpr opos ® ded anplacerheats réservéspourper met t r e fodc@re paula colledtivitdnécessaire a la réalisation
des bouclages des voies.

Reéglement graphique :

Bouclage Parcelles concernées | Emplacement réservé

Distrait OQuest | ZI 121 SG-ER-4
Z1122
Z1 386
Z1 298
Z1 372
Z1 371
Z1 276
Z1 275
Z1 272

15




Distrait Est

Z1 95

Z1 113
Z1 185
Z1 317
Z| 326
Z1 237
Z1 239
Z1 429
Z1 430

SG-ER-5

(A

Emplacement réservé

Charité Ouest

Bl 207
Bl 205
Bl 215
Bl 227
Bl 277
Bl 232
Bl 151

SG-ER-6

16




Charité Est

BD 81
BD 88
BD 89

SG-ER-7

-2 Emplacement réservé

%iavvz

IR

T TR T
0:9.9:9.9.9.0.9.9.9.0.9.0. 0 00090 Svavaro
0?0?0:0:‘:0:9:?:2:600,’3’.?:030:0%';0’0‘0‘4»

0SSIEIERRRRS

CRIRR

TR
00010, 40020000005

Réglement écrit :

Destination Bénéficiaire Surface (m?) Commune L;;Z?g;?\t/ign

Aménagement de voirie Communauté Sair_m Rue Moliéreg Rue
SGER4 (Bouclage Distrait Ouest d'agglomération 4274, Gern;z:;adu- Diderot
scms | ATOEITIIE I ot | sam0 | camama | MR ETERE

Aménagement de voirie Communauté Sair_m Rue Victor Hugq
SGERG (Bouclage Charité Ouest] d'agglomération 40731 Gerr;zu;du- Rue de la Fontaine

Aménagement deoirie Communauté Saipt Rue de la Fontaine
SGER7 (Bouclage Charité Est) d'agglomération 39959 Gerr;zl;adu- La Sente a Rabot

17




f Elargissement des voies existantes

€ | 6i mage des am®nagements envisag®s pour | eyslablesptiotoss etdveies beciraulatiang e
motorisée), il est prévu de méme concernant les voies existantes.

Cependant, les rues actuelles sont trop étroites et nécessitent un agrandissement. Ces aménagements requierent une largeur de 14 m.

(

C llestpropo s ® d 6 kg emplacaments réservés nécessaire al 6 a ¢ q ufdnaéretpar @ pollectivité pour! 6 ® | a r g des wiesme n t

existantes.

Reéglement graphique :

Nom de la rue | Parcelles concernées | Emplacement réservé
Rue Moliere Zl 123 SG-ER-8
ZI 124
ZIl 125
ZI 126
ZIl 407
Rue Lamartine | ZI 232 SG-ER-9
ZIl 231
ZIl 76
Rue Fénelon Zl 102 SG-ER-10
ZI 310
ZIl 322
ZIl 100
Rue Lamartine | ZI 100 SG-ER-11
ZI 435
Rue Diderot Zl 436 SG-ER-12
ZI 437
ZI 438
ZI 435

18




Rue Bossuet Zl 57 SG-ER-13
Zl 281
Zl 282
Zl 61
Zl 325
Zl 324
Zl 63
Rue Lamartine | ZI 216 SG-ER-14
Zl 219 SG-ER-15

Emplacement réservé

19




Rue Victor Bl 205 SG-ER-16 Emplacement réservé
Hugo Bl 206

Bl 207

BI 215

Bl 219
Rue de la BD 116 SG-ER-17
Fontaine BD 115

BD 49

BD 50

BD 52

BD 84

20




La Sente a
Rabot

BD 114 SG-ER-18
BD 113

BD 112

BD 3

BD 82

BD 83

BD 84

BD 85

BD 80

BD 100 SG-ER-19
BD 77

BD 101

BD 71

155X Emplacement réservé -

21




Rue Balzac BD 103 SG-ER-20

BD 104
BD 105
BD 106

Réglement écrit :

e o Localisation
Destination Bénéficiaire Surface (m2) Commune T .
Communauté Saint
SGERS Aménagement de voirie . 289,5 Germaindu- Rue Moliére
RQ! 33t 2YS Puy
C 1 Saint Rue Lamartine (entre
SGER9 Aménagement de voirie = g;)r'nn;uzrlmaéug v 419,2 Germaindu- | Rue Moliere eRue
] > Puy Fénelor)
Communauté Saint
SGER10 | Aménagement de voirie . 621,9 Germaindu- Rue Fénelon
RQ! 33f 2YS Puy
c t Saint Rue Lamartine (entre
SGER11 | Aménagement de voirie & g(l)r'nrgugaéug v 367,4 Germaindu- | Rue Fénelon et Rug
' s Puy Diderot)

22




Localisation

Destination Beneficiaire Surface (m?) Commune .
Communauté Saint
SGER12 | Aménagement de voirie . 928,8 Germaindu- Rue Diderot
RQ! 33f 2YS
Puy
Communauté Saint
SGER13 | Aménagement de voirie . 673,6 Germaindu- Rue Bossuet
RQ! 33f 2YS Puy
c t Saint Rue Lamartine
SGER14 | Aménagement de voirie B (;)ll”nmaugatug v 232,8 Germaindu- | (croisement route de
' ? Puy la Charité
C te Saint Rue Lamartine
SGER15 | Aménagement de voirie B (;n;nrgugatu; v 1416 Germaindu- | (croisement pute de
' ? Puy la Charité)
Communauté Salink
SGER16 | Aménagement de voirie - 1168,1 Germaindu- Rue Victor Hugo
RQ! 33t 2YS
Puy
Communauté Salink
SGER17 | Aménagement de voirie < 917,2 Germaindu- | Rue de la Fontaine
RQ! 33t 2YS$S
Puy
Communauté Saint
SGER18 | Aménagement de voirie - 1740,0 Germaindu- La Sente a Rabot
RQ! 33t 2YS$S
Puy
Communauté Saint
SGER19 | Aménagement de voirie . 1 039,6 Germaindu- La Sente a Rabot
RQ! 33t 2YS
Puy
Communauté Saint
SGER20 | Aménagement de voirie . 829,1 Germaindu- Rue Balzac
RQ! 33t 2YS$S Puy
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b) Transformation de la route de la Charité en boulevard urbain

En 2021, la collectivité a répondu a un appel a projet«t r ansports coll ectifs en site pxQelampouret
objectif doi mpulser une nouvelle dynamique aux pol iomobieetsgrgadigerleao b i |
intermodalité. Un des projets principaux est le déploiement du Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) multilignes sur plusieurs années. Le

BHNS a pour caractéristique une circulation sur une voie réservee clairement définieethorsde | a ci rcul ati on g®n®r al
aux feux de signalisation et aux ronds-points.

Une des lignes du projet transite par la route de la Charité reliant Bourges a Saint-Germain-du-Puy . Cet t e mi se en pl ace
lavoiedeci rcul ati on, | 6am®nage meoaoirts delleratiocale.r r ef our s et ronds

Outre le développement le transport en commun, la collectivité souhaite permettre le développement des déplacements actifs en toute
s®curit® dans | danache etle vélolejoongue lalréute dei la Charité sont réalisés sur une méme voie peu ou pas aménagée,
dans des conditions minimales, peu agréables et parfois pas sécuritaires| or squodéi | est n®cessaire de trave

La transformation de la route de la Charité en boulevard urbain permettrait ainsi une protection accrue pour les déplacements actifs (pédestre

et cycliste) et le développement du Bus Haut Niveau de Service sur des voies distinctes du trafic automobile. En effet, un boulevard urbain

est une voie routiere aménagée pour garantir un trafic rapide et fluide, tout en conservant un environnement agréable pour les piétons et les
cyclistes. Par l'intégration de voies dédiées aux transports en commun, des pistes cyclables et des espaces vert s , il's Tuvrent
amélioration générale de la mobilité en milieu urbain. De plus, les boulevards urbains, grace a leur conception, visent a gérer un trafic
important, de réduire les embouteillages et d @méliorer les durées de trajet.

La réalisation de cette transformation de la RN151 en boulevard urbain nécessite de redéfinir le profil de la voirie avec un élargissement des
voies existantes sur des parcell es pr i v ®eaintsafindepermeitie & crdafion de®voiesgpexr | e
modes de transports alternatifs a la voiture.

C I est propos® dbéajouter des empl ac e noate tesla Ch®iw e pour@ermeltre | ® @a o gu idi
fonciere par la collectivité¢ et | 6 agr andi s s e me n irculatiod pourvio passage adleBusdHaut Niveau de Service et son
aménagement en boulevard urbain.

Réglement graphique :
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Reéglement écrit :

Destination Bénéficiaire Surface (m?) Commune Licr)]((:j?(lzi;;\\t/ign
BOER48 | Aménagemente voirie RC;r!nrguErI\afutg vs 1342,0 Bourges Route de la Charité
BOER49 | Aménagement de voirie RC;r!nrguErI\afutg vs 2327,0 Bourges Route de la Charité
BOER50 | Aménagement de voirie FV{C(;)r!nrguErI\afutgé vs 469,3 Bourges Route de la Charité
BOER51 | Ameénagement de voirie Fvng(;r!nr;ugz;utg Y's 2415,8 Bourges Route de la Charité
BOER52 | Ameénagement de voirie RCg;)r!nr;uga;ut;é Y's 5480,5 Bourges Route de la Charité
BOER53 | Aménagement de voirie RCé)r!nrgugatutzé vs 6639,2 Bourges Route de la Charité
BOER54 | Aménagement de voirie éCgr!nr’quErI\e;utg vs 4940,9 Bourges Route de la Charité
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Localisation

Destination Bénéficiaire Surface (m?) Commune indicative
Communauté saint
SGER21 | Aménagement de voirie , 2885,0 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2YS
Puy
Communauté saint
SGER22 | Aménagement de voirie . 47942 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2YS
Puy
Communauté saint
SGER23 | Aménagement de voirie . 1740,1 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2Y$S
Puy
Communauté saint
SGER24 | Aménagement de voirie . 4693,7 Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2YS$S
Puy
Communauté saint
SGER25 | Aménagement de voirie . 1809,1 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2YS$S
Puy
Communauté saint
SGER26 | Aménagement de voirie , 1597,9 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2Y$S
Puy
Communauté saint
SGER27 | Aménagement de voirie , 174,2 Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33t 2YS
Puy
Communauté saint
SGER28 | Aménagement de voirie . 2777,8 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33t 2YS
Puy
Communauté saint
SGER29 | Aménagement de voirie , 1880,4 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33f 2YS
Puy
Communauté saint
SGER30 | Aménagement de voirie . 2724,0 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33t 2YS
Puy
Communauté saint
SGER31 | Aménagement de voirie . 2054,3 | Germaindu- | Route de la Charité
RQ! 33t 2YS Puy
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0 Suppressionde | 6 empl ac eqrBOFER-9 » EBOWgey ®

Avec le projet de boulevard urbain, le projet de rond-point a La Fourchette, a Bourges, est abandonné. L 6 e mp | ac e me nBO-ER-®s er v
9 » est supprimer.

[2%] Emplacement réservé

[ Orientation d'aménagement et de programmation
27271 Emplacement réservé ;

Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protég

Haie, ripisylve ou alignement d'arbres

|
"!L“ |
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c) Minorisation de | 6obligationedtectasaidttempmt sen c®sI®Paces verts

En zone ®conomique du PLUI, i est

Cll est

d e ma @Orda@ec lesmnbespinsrde la cattectidité podrdes % d
aménagements de mobilité douce (passage du Bus Haut Niveau de Service et Plan Vélo intercommunal), certains projets pourraient étre
compromis par manque de surface doéespace vert

opos® dbébajouter une r gle

pr
partie de son empr i s emehtaes mobilitésaouges. u r

mi norant | 6obl ipgrdatcessiondd® @ ne e

| 6am®nage

Article UE-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco-a m®nageabl es, dbéespaces |l ibres,
et de loisirs
¥ Aumoins 30 % de la surface du terrain doit &tre traitée en espaces verts.
¢ En cas d'emprises d'espaces verts acquises par la communauté dagglomération pour la réalisation

d'aménagements de voiries, le propriétaire garde le bénéfice des capacités d'extensions des constructions a

hauteur des surfaces qu’il aura cédées.
d AmM®nagement de voirie et alignements dobdarbres
Le proj et doéanbBuesnaglanennent rdee | 6da Maéchalede @ . w  UDb Eo

Lattre de Tassigny et le bourg de Saint-Germain-du-Puy, a pour objectif de

permettre | 6insertion doéun site ©pro
conditions de circulation satisfai sant es pour | densemb
en Tuvre de ces principes n®cessite

des ajustements locaux, en particulier sur les secteurs les plus contraints,
comme celui du carrefour avec la Chaussée de Chappe.

A ce carrefour, |l a pr®sence doéoun alignement
|l imite fortement | es possibilit®s dob
projet, en particulier | 6adaptation

de transport et la préservation du niveau de sécurité et de fluidité pour tous les
déplacements, il apparait souhaitable que le PLUi puisse autoriser, a titre
exceptionnel et ponctuel, |l a suppre
serait incompatible avec le dimensi onnement futur de |
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Une évolution qui permettrait de concilier la protection du patrimoine paysager avec les impératifs fonctionnels et sécuritaires du projet, tout
en maintenant wune approche r espect usuesde replantatiorooe dewompensatior adaptees. gr ©c e

C llestproposé ddaj outer une exception | 6abattl age dobé@&@ghbrppus dee misozs@e k) ®
sécurité de circulation motorisée etdouceet de supprimerrbaesepdlast adtiadn goeéaent

Article UE et UL-13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

Les arbres isolés et alignements d’arbres et haies protégés

> L'abattage ou toute autre atteinte a I'intégrité des éléments végétaux protégés est interdit, & I'exception :
s D'unrisque aveére sur la sécurité des personnes et des biens ou de mauvais état phytosanitaire ;
¢ De motifs impérieux pour la sécurité des circulations de tous les vehicules et les piétons ;
# Des élagages réalisés de facon modérée ;

¢ [De laréalisation d'un accés & une parcelle ou de la modification des dimensions d'une parcelle.

¥ Encas d'abattage nécessaire, il est exigé -
» Dans le cas d’un arbre isolé : la replantation sur le terrazin d'un arbre a développement éguivalent par arbre
gbattu ;

« [Dans le cas d'un alignement d'arbres : |z replantation d'un arbre & développement éguivalent par arbre abattu
dans la continuité de I'alignement. Dans I'éventualité ol 'alignement n'est pas possible, la replantation devra
ze faire sur le terrain.

» Dans le cas des haies : toute destruction d'un linéaire de haie deit faire I'objet de compensation sous forme de

replantation d'un nouveau linéaire de haie d’une longueur au moins équivalente a la longueur du linéaire détruit.

e) Restreindre les acces directs depuis la route de la Charité

Une multiplication des accés aux voies de desserte et aux stationnements se connecte directement sur la route de la Charité, créant des
points de conflit et amplifiant la congestion dans la zone.

Dans la continuité de la transformation de la route de la Charité en boulevard urbain et du projet de maillage, la collectivité souhaite réduire
les accés directs sur la RN 151 pour rediriger les acces aux batis par le réseau de voirie secondaire. Ce projet a un objectif double,
décongestionner la voie centrale et diminuer les risques.

De plus, les accés devront permettre de satisfaire le ramassage des ordures ménageres.
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C Il est proposé de restreindre les accés directs sur la route de la Charité au profit des voies secondaires présentant un trafic moindre.

Article UE-16 : Conditions de dessertedest er r ai hs par | es voies publiques ou priv®es et

Conditions d’accés aux voies ouvertes au public

> Les opérations groupées créant plus de 2 lots en second rideau doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-aprés.

Lot 1 Lot 2 Lot 3 SECOND RIDEAU

PREMIER RIDEAU

voie de desserte

VOIE

P Les accés doivent &tre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces accés doivent é&tre
amenagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publigue. Ils ne peuvent avoir une largeur inférieure
asm.

7 Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie, &t de |a protection civile et du ramassage des ordures ménagéres.

> 5'agiszant des voies nationales et départementales, des restrictions émanant des gestionnaires de voirie peuvent

s'appliquer.

P  En secteur UEb1 et UEc] - sous réserve qu’elle soit adaptée & la circulation prévue, I'accés a la voie publigue doit se
faire sur la voie riveraine supportant le moins de trafic.
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3) Encl encher un changement doéi mage de | a zone

Le développement de la route de la Charité a débuté dans les années60-70 avec | 6i mpl antation des pkes mi
aménagements ont été réalisés au coup par coup, en réponse aux exigences des sociétés désireuses de s'établir dans la région, sans que

la puissance publique ne soit en mesure, faute de régle définie, de s6 ppposer. Cette organisation du développement explique en partie le
mangue de coh®rence urbaine et architecturale, | ' abs endesimdantatonst ®,
chaotiques.

Aujourdohuieguen | @ao zéaegemert ésafartement déqualifiée, avec une lisibilité parfois complexe du positionnement du
site, renforcée par des mutations d dpportunité portées par le privé et une difficulté & maintenir une qualité dans le temps.

Dans | 6obj ect i fuvellkdmagepeid zene pourentlenchersa redynamisation, la collectivité souhaite accompagner et encadrer
les initiatives privées grace a un renforcement des outils réglementaires du PLUI.

a) Cadrer | 6i mplantation des nouv edutededaCharitest ructions | e | ong de | a

LOi mplant ad@ppordtuurmiCit® sans | ogique doéoensemble traduit une | i sibi
dissimulées par des batiments en front de la route de la Charité.

Dans un souci de réharmoniserl e d®vel oppement des futures const r ucendreovarsun alignensentl 6 e x
des cellules commerciales en premier rideau pour assurer la continuité des parcours marchands piéton le long de la route de la Charité et

une continuité visuelle lisible. Pour cela, il est nécessaire de définir les regles et les contraintes relatives a la disposition des batiments sur

| 6unit® fonci re.

Le reglement peut déterminer des régles concernant les conditions d'alignement a la voirie, notamment par des prescriptions graphiques
doéoi mpl ant ati on esPrescriptiors tvisent @ torigamiees l.espace urbain de maniére cohérente et harmonieuse, en tenant
comptedel 6environnement et du bOti existant.

C llestproposéd 6 a p p ldas greseriptions linéairesd 6 i mp | ant at i on adeosd etcaosudde la wotd de @ Charité.
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-@—- Régles d'implantation

b) Améliorer la qualité et la continuité visuelle des constructions

Souvent pointée du doigt pour ses aménagements, la route de La Charité, porte d'entrée de Bourges, renvoie une mauvaise image tant par

son vieillissement mar qu® par |l a faible qualit® architectmentad e d
| 6am®nagement des espaces publics.

Af i mélbrérda qual it ® et | 06i ns éevisaer one plus grandeccohgrenterarclutéciuralmest, ur bai ne de | de
zone do6am®@nhxdglectvigersduhaiteréeg!l e ment er davantage | daspect ext®rieur ittees ¢

et | 6am®nagement de | eurs abords.
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Cll est propos® dobéajouter des r gles sur

Article UE-9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures

Dispositions générales

¥ Les constructions doivent s'insérer dans le patrimoine naturel et bati, par leur implantation leur volume, et leurs
couleurs extérieures.

¥ Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une simplicité d'aspect et de
volume respectant 'environnement.

¥ Lecvolumes doivent s'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction, en vue
d’en dissimuler un niveau (ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol) sant interdites.

¥ En secteur UEb1 et UEcl : les locaux et equipements technigques doivent &tre positionnés de maniére a tre non
visibles de l[a RN 151,

Aspect et matériaux
P Les matériaux bruts [parpaings, carreaux de pldtre, briques creuses...) ne peuvent pas étre laissés apparents.

¥ Les matériaux apparents doivent &étre choisis de telle sorte gue leur mise en ceuvre leur permette de conserver, de
facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lisux.

P Les enduits et les peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec ["environnement : les revétements et 'emploi
de couleurs apportant des notes discordantes dans Penvironnement immeédiat ou le paysage sont interdits.

P En secteur UEb1 et UEc1 :
o Un maximum de deux teintes est autorise.
¢ Le bardage blanc intégral est proscrit.

Facades

¥ Toutes les facades de constructions doivent étre traitées avec le m&me soin en harmonie entre elles, ¥ compris les
murs pignons.

P les coffrets, compteurs doivent &tre intégrés dans la construction ou les clétures selon une logigue de dissimulation.
P Les bardages d'aspect métallique et les bardages en bois doivent &tre de teinte facilitant leur insertion paysagére.
¥  En secteur UEb1 et UEc1 : le bardage doit &tre lisse et d orientation horizontale.
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c) Accompagner la mutation de secteur en déprise

Depuis ses premi res constructions, | a zone dodébam®nagement aucousden nu
ces nombreuses années, divers commerces et activités ont fermé ou démeénagé, laissant le bati inoccupé. Ces constructions vides ont soit
connu une nouvelle vie avec | 6installation déune nouvelcbupsarsitogiqgue pr i
ddoensemble, ou encore un abandon.

Le risque dbéabsence de mut at ireaforced 0 i tha gosdlitftieetdu siter Alordqueplps sectewsnen té@rise
devraient étre une opportunité pour enclencher une redynamisation en favorisant une recomposition fonciére au service du développement
économique, en accompagnant la qualité, en encadrant les initiatives et en assurant des lignes directrices des projets a venir.

M Croisement des routes de Sancerre et de la Charité

Front wurbain marquant | e carrefour entre | es routes dedaStarzanepar e e
Saint-Germain-du-Puy.

Objectif : Structurer | 6entr®e de | a zone en favorisant une recomposi
économique.

Cette recomposition nécessite de réaliser un travail de réflexion approfondie sur le devenir des secteurs en mutation afin de préciser

| 6am®nagement . |1 est possible, dans | e PLUiIi, de veni rtionguddine afindea c C
| ai sser |l e temps (maximum 5 ans) ~ |l a collectivit® de d@&ffdrespecterl es
par les futurs projets.

Cll est propos® dbéappliquer unePrpjetensAt t & pt Broodjotangnadjement Gipab(PAPAG) sue c t e
croisement de la route de Sancerre et de la route de la Charité (parcelles AE 48, 55, 79, 81,89, 90, 101, 102, 103, 125, 126, 127, 128,
184, 192 et 193) pour laisser le temps a la collectivité de proposerl®d r i ent at i on ddéguat®n age me nt
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Avant Aprés

/ |#.¢. Secteur de projet en attente d'un projet d'aménagement global
A - Agricole
Ap - Agricole protegée

A - Agricole
Ap - Agricole protegée

NLn - énergie

F UEDb - Economique large a I'exception du commerce de détail NLn - énergie

UEc - Economique large y compris commerce de détail F UEb - Economique large a I'exception du commerce de détail
| UEc - Economique large y compris commerce de détail

»—=—= Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protégé

P—— Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protégé

Lesmodalitétsd 6 appl deaseomnheur de Projet en Attente doun aputéeygae teglethénféar®n a g e |

CONTENU DU REGLEMENT ET DISPOSITIONS GENERALES
2 - Contenu du réglement
Le plan de zonage comprend en outre

=Tl

= Un Projet en Attente d'un Projet d’Aménagement Global [PAPAG) au titre de ["article L151-41, 5* du Code de
|"'urbanisme, pour une durée maximum de cing ans @ compter de la date d’approbation de la modification n*s

du PLVI. Les extensions des constructions ou installations existantes sont autorisées dans la limite de :

o 30% de la surface existante, pour les constructions de maoins de 1 000 m?,

o 15 % de la surface existante, pour les constructions de 1 000 m? ou plus.
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i Secteur de la Fourchette

Situé au croisement de la route de la Charité et Chaussée de Chappe, le secteur est un point stratégique en forte déprise depuis le
d®m®nagement de | 6entreprise BPMDulchardop Fi at, route do6éOrl ®ans ~ Sai

Obijectif : Structurer les déplacements en lien avec la route de la Charité etof f ri r une i mage renouvel ®e de | 6

C Il est proposé de rédiger une Orientatond 6 Am®nagement et d@AP)Bur e gectaumde éatFoucchette (parcelles BN
36, 38, 39, 41, 43, 44, 48, 49, 50, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 156, 157, 158, 149 et 160).

Avant Aprés

[ ] Orientation d'aménagement et de programmation

CLLE Espace écologique et/ou paysager protégé
" Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron
(55 Emplacement réservé

%] Emplacement réservé
Espace écologique et/ou paysager protégé
» @ Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron

isylve ou alignement d'arbres protégé
] [T =

{11

OAP n°531 Bourges i La Fourchette / Zone UEb

Leprogrammede construction propos® tient compte des contraintes issues
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Une attention particuliere devra étre portée surld e mp r i s eu rord dup&imetre.

Enfin le site offre desvues surlavalléeduL angi s, | 6orientation dbéam®nagement et de progr
visuelles vers cette vallée.

Bourges - La Fourchette

Périmétre

Emprise constructible éco
Emprise non constructible
Acces principal

Accés secondaire

Emprise arborée a
valoriser

Traitement végétal
Perspective visuelle

Q> Arrét de bus
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d) Réglementer | 6 i mp Hes pdinastralacs mutomatiseés dit « lockers »

Avec I'essor du commerce en ligne et de la seconde main, des points relais automatisés « lockers » ont commencé a apparaitre. Les lockers

sont généralement situés dans des endroits stratégiques comme les zones commerciales, les gares ou les rues fréquentées, facilitant ainsi
l'acceés aux consommateurs qui peuventr ® c up ®r er ces colis “ néimporte quel moment asans
classique.

Cette solution pratique et sécurisée est de plus en plus populaire dans le domaine de la logistique de e-commerce. Depuis 2 a 3 ans, son
expansion s'intensifie, chaque service de livraison installant ses propres lockers.

Lors de altd ®nakaur PLUI , | nstallation deaited Opbijrets deelraig$ ea Wingnpa @i

0i
en | dabsreGngclee nteent ati on dans | e do c uonteammendédalérebnplantes saes,graride chélerce dverr s
| 6exi stant

C Il est proposé de définir des régles concernantld i mpl ant @t ppar e tdesdockers. s u e |
Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords de construction

Article UE-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco-a m®n age abl es , dbespaces | ibres,
et de loisirs

Dispositions particulidres

P Leslockers (points relais automatisés) doivent étre implantés sur une facade latérale de la construction principale de
['unité fonciére. La teinte doit &tre identique a la facade principale contre laquelle ils adossés.
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4) Encourager | 6®volution de | dorganisation du stationnement

a) Réévaluation des normes de stationnement automobile au mode de consommation par drive

Depuis une vingtaine doéoann®es, commander ses courses al i meaiureestr e s,
en pleine expansion. Les clients peuvent ainsi commander en amont et réceptionner leur commande sans quitter leur véhicule, permettant

de gagner du temps et de couter moins cher que |l a | ivr ai sexonseiverd o mi
et doéattirer une noerwice.l |l e client | e avec ce

La rapidité de ce service de drive nécessite souvent un besoin de stationnement bref pour récupérer les commandes, mais un roulement
important. La nécessité du nombre de places de stationnement est ainsi réduite.

C Il est proposé de réduire la surface de stationnementdanslec as d évisende driee.

Article UE-15:Ob |l i gati on de r®alisation dobéaires de stationnement

Destination de la construction Norme exigée de stationnement automobile

Artisanat: 1 placepar tranche delO0Om? de surface de plancher
Commerce de détail

-entre 300m? et 1000m2 de surface de vente la surface de
stationnement ne peut dépasser 90 de lasurface de vente(en cas
de service de drive, la surface de stationnemagrtpeut excéder 85 ¥4
- plus de 1000m? de surface de ventela surface de stationnement n
peut dépasser 7% de la surface de venfen cas deservice de drive
la surface de stationnememte peut excéder 70 Yo

[ S Y2RS RS OFf Odz FI A49 dNBoHS &
f QdzZND I yAaYSao

Artisanat- Commerce de détail

b) Faciliter le déplacement actif entre les unités foncieres

Dans | a zone dbéam®nagement, | e d®veloppement du stationnemecelite»s e s
Chague unité fonciere posséde son espace de stationnement automobile sans lien avec les terrains voisins.
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Outre le nombre de places de stationnement, les déplacements actifs entre les unités foncieres sont trés compliqués. Il est difficile de venir
sur la zone en voiture, de se garer etde flanerent r e | es commer ces sans

de stationnement sont peu connectés entre eux, multipliant les acces et les parcours véhicules.

reprendre

| a Lasparcs ur e

La mise en connexion piétonne et cyclable des stationnements proches les uns des autres sans avoir a repasser par la route de la Charité

contribuerait a créer un environnement plus sdr, une accessibilité accrue tout en améliorant la qualité de vie des usagers.

Cll est propos® doi mposer un lesngésfontiereseaisines pdcuitlant du pablic. v ® 1 o

Article UE-1 6 Conditions de desserte des terrali

ns

par

€es

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

»

Pour &tre constructibles, les terrains doivent &tre desservis par des wvoies publiques ou privées ouvertes a la
circulation automobile soit directement, soit le cas échéant, par I'intermédiaire d'un passage sur un terrain voisin
[consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Ciwvil).

Les voies de desserte doivent répondre 3 l'importance et 3 la destination des constructions a édifier, notamment en
ce qui concerne la commaodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre I'incendies.

En cas de terrain desservis par plus d'une voie (terrain d'angle ou traversant), il peut lui &tre imposé un seul accés,
sur la veie offrant les meilleures conditions de fonctionnement et de sécurité.

Les voies en impasse doivent &tre évitées. En cas d'impassibilité technique au regard de la configuration du terrain
et de son voisinage immédiat, la voie en impasse doit présenter a son extrémité un aménagement spécial permettant
gux véhicules de faire demi-tour.

Les woies & créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
» Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur pérennité & long terme ;

*  Avoir une largeur minimale de voie de 10 m, ramenée & 4.5 m dans le cas d'une voie 3 sens unique.

Aucun accés automobile ne peut étre autorisé :

*  5Sur les voies publigues ayant le statut de route express, nationale, ou départementale en dehors des points
prévus et aménagés a cet effet, sauf sur autorisation du gestionnaire de voirie ;

# A partir des voies affectées exclusivement aux pigtons et aux cycles (celles-ci peuvent néanmaoins &tre traversées
par des accés automobiles).

Un cheminement piéton et vélo sécurisé doit &tre aménagée vers les unités fonciéres voisines.
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c) Viser une cohérence dans le mobilier

Viser une plus grande cohérence urbaineetar chi t ecturale pour affirmer une uni

En

effet), Il e mobilier urbain constitue un

autr e

enjeu vi

t® dans | ¢
suel pouve

Afin d'assurer une meilleure cohérence en matiére d'urbanisme et d'architecture dans toute la zone, il est indispensable d'établir certaines
normes visuelles sur le mobilier urbain a destination des modes de déplacement.

T

Ombriéres photovoltaique

La loi Energie Climat du 8 novembre 2019 introduitloéb | i gati on de v®g®taliser ou doéo®qui per de s
sur au moins 50 % de la surface :

les parkings neufs* de plus de 1 000 mz2, surface passée a 500 m2 en 2023

lespar ki ngs existants de plus de 1 50%uiletR02f) d®I1 ai de conformit® a

* Parkings associés aux batiments neufs ou aux batiments existants faisant I'objet d'extensions ou de rénovations lourdes

Les ombriéres photovoltaiques présentent une diversité de caractéristiques esthétiques.

C Il est proposé ddntroduire des régles esth®t i ques et doéint ®grati on

les parcs de stationnement en zone économique.

Article UE-15:0Obligat i on de r ®alisation dbéaires de

stat

>

Dispositions particuliéres

Les obligations en matiére de stationnement automobile peuvent étre réduites de 25 % au maximum en
contrepartie de la mise a disposition de 20 % des places de stationnement du projet réservées a des vehicules
électrigues munis d'un dispositif de recharge adapté et/ou des véhicules propres en auto-partage. Une signalisation
specifique devra matérialiser ces emplacements.

Dans les lotissements, 1 place de stationnement doit &tre aménagée par tranche compléte de 4 lots créés.

Dans le cas d'ombriére photovoltaigues sur I'aire de stationnement :
o Les raccordements électriques doivent tre dissimulé

43

paysag re

onnement

concernan



5) Redonner une place au végétal

La zone doam®n a-faeacereois est fa@ten@ent minékalisée avec un paysage végétal caractérisé par des friches et des délaissés
etune absence ddedeierdecoal sle déambulation. De plus, le secteur a tendance a étre déconnecté / hermétigue a son
environnement.

Lors de | 6® aboration du PLUI |, i a ®t® introduit des r gdnédiseen m
desabordsdeconstruction. Ces r gles sbéappliquent d s lors qubéil y a un
La collectivit® souhaite r® ntroduire des espacrsct pmmgesmtgeers «&app
réseau de voiriepour Vv ®g®t al i ser hobspacedplihblghement et bandes v®g®tali s®es
a) Elément de continuité écologique

En 2023, | 6 e nBPMgrpup s$itsee a la Fourchette aBourgesd ® m®n age r o ut e-Doulghand,lla®sant Iss parcelies en friches.

Un projet de reprise du bati est en cours. Néanmoins, le groupeent r eposait des voitures ~ | 6asurtes r e

parcelles BM 404 et 405 en zone Naturelle protégée (Np), (ortho photo 2020).
D6une sur f ac0890nkdazone ésrdésormals inutilisée (ortho photo 2023).

Ortho photo 2020 ol ¢ Ortho photo 2023
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Dans un objectif de préservation et de valorisation de la trame verte et paysageére, la collectivité souhaite que le site soit revégétalisé. Ainsi,
|l a plantation dbéesp ces v®g®tales favor ablestencoaragéad ®vel oppement de |

C llesspropos® doéappliquer undekd @ir@menti pde oo o rsafit doweictic® w cemlsoan iétgt Wes

parcelles situées en zone Np i Naturelle protégée.
Apres

e+ Element de continuité écologique et trame verte et bleue
[ Orientation d'aménagement et de programmation

Espace écologique et/ou paysager protégé
@ Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron

Avant

ECEE) Espace écologique et/ou paysager protégé
" Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron
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CONTENU DU REGLEMENT ET DISPOSITIONS GENERALES

2 - Contenu du reglement
2.ALEZONESIATURELLES

Le plan de zonage comprend en outre

Les espaces boisés classés au titre des articles R.151-31 et définis & I'article L.113-1 du Code de l'urbanisme. Le
classement interdit tout changement d affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 3 compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Des espaces écologigques etfou paysagés protégés au titre de I'article L.151-15 du Code de ['urbanisme. Il s'agit
notamment du maillage bocager, de petits espaces boisés (< 4 ha), de cosurs diilots 3@ caractére végetalise
margue.

Des éléments de continuité écologigue et trame wverte et bleue au titre de I"article L.151-23 du Code de
"'urbanisme. Il s'agit notamment d’'élément paysager et écologigue & préserver, maintenir et remettre en état.
Des arbres remarquables qui par leur 3ge, leur dimension, leur espéce ou leur localisation emblématique, sont
protégeés au titre de ["article L.151-19 du Code de ['urbanisme.

Des alignements d'arbres qui sont protégés pour leur rdle dans les paysages urbains et pour leur contribution a
la biodiversité urbaine au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

b) Renforcement de la qualité paysagere et environnementale de la zone naturelle

Certaines unités fonciéres peuvent intégrer un zonage a cheval entre la zone Ue - économique etlazoneNinat ur el | e,

de la Fourchette (voir ci-dessus).
Cette surface classée N est peu valorisée. En effet, elle ne peut pas étre incluse dans la superficie minimale d'espaces verts requise par le

PLUi et est parfois négligée dans le projet, sans prise en charge paysagére et environnementale de qualité.

C Il est proposé de prendre en compte la zone N dans le décompte de la surface traitée en espaces verts a condition de venir renforcer

sa qualité paysagere et environnementaleai nsi  quoéun mini mum do e darane ©.s
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Article UE-12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco-a m®n age abl e s, dbespaces | ibres,
et de loisirs

7 Au moins 30 % de la surface du terrain doit &tre traitée en SSpaces verts.

¢ En cas demprises d'espaces verts acquises par la communauté d'agglomération pour la réalisation
d'aménagements de voiries, le propriétaire garde le bénéfice des capacités d'extensions des constructions a
hauteur des surfaces qu’il aura cédées.

¢ Encas d'unité fonciére & cheval avec de la zone N (naturelle), la surface de zone M peut étre décomptée dans la
surface traitée en espace vert & condition gu’'un minimum de 15 % d’espace vert soit réalisé en zone classée 1.

Plantations et aménagements paysagers

P 1a plantation d'un arbre de haute tige est exigée par tranche entamée de 150 m? d'espaces verts créés (et par
tranche entamée de 75 m?® de |la surface de zone naturelle) (incluant les arbres existants conservés ou A planter). Le
nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur. Les arbres doivent étre plantés dans un espace vert de
pleine terre au moins égal & 5 m*.

c) Percées visuelles sur les grands paysages

La zone do amdstacg aumemd la vallée du Langis,c e qui pourrait favoriser une ouvert
naturels visuels surlesite. Hor s | 6ur bani sation de | a zone e s t-inekigdnte. Ainsg leserards pescées u e s
visuelles existantes doivent étre conservees.

Conformément aux articles L.151-19 et 23 du code de | 6urbani sme, I est possible
val eur ou requalifier un ® ®ment paysager pour doatispeunansiieipEcha owta dr e
construction nouvelle au sein du p®rim tre quoéil identifie, afin o

C llestproposéd 6 i nex tlea ecdnes de vue vers le Langis.
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Secteur de la Fourchette Secteur Adjudant-Chef Debat

Haie, ripisylve ou alignement d'arbres protégé
(TiH) Espace écologique et/ou paysager protégé
hw« Element de continuité écologique et trame verte et bleue
@ Zone humide avérée - SAGE Yévre-Auron

La mise en place de la percée visuelle sur le secteur Adjudant-Chef Debatn ®cessi t e un ajustement de | 60r i e
Programmation du méme nom. Ainsi, la « perspective visuelle a ménager versle Langisé de | 6 OAP est d®cal ®e de
sbaligner °“ |l a perc®e visuelle du r glement graphique.
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