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A. RAPPEL DES ORIENTATIONS VALIDEES



PARTI D’AMENAGEMENT et PLAN DE REFERENCE

A. RAPPEL DES ORIENTATIONS VALIDEES

Tranche 3 du site de Lahitolle :
3,35 hectares

dont

.1,9 hectare parcelles cessibles
.1,4 ha parc et espaces verts

- Un vaste parc urbain
- Un itinéraire doux majeur

- Des acces doux depuis le
coeur de campus

- Un parvis piétonnier

- la séparation des flux
motorisés
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Les 3 premiéres tranches de la ZAC de Lahitolle

ZAC de Lahitolle tranche 3 : plan de référence

EMPRISES TRANCHE 3 AVP :

Surface des espaces publics : 19 765m?
Voie : 2520 m?

Parvis : 2 853 m?

Parc : 14 392 m?

y compris entrées sur rue de la SA et voie
verte vers M. Roy

EMPRISES TRANCHE 3 AVP :

Surface des emprises cessibles : 18 743m?
Parcelles : 11719 m?
Complexe sportif : 3992 m?

696 : 3 032m?

Périmetre franche 3 N

Voie principale @

Parvis

Cheminement piétons / cycles
Parc urbain

Parcelle privée



ORGANISATION DU SITE ISSUE DE LA CONCERTATION A. RAPPEL DES ORIENTATIONS VALIDEES

Cheminements doux existants
Cheminements doux proposés

Emprise terrain existant conservé

Créer un lieu de « Nature » :
végétalisation / ilots de
fraicheur / biodiversité / Taillis
et pelouses
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Travailler /

étudier
mobilier,
mobilier
connecté,
assises, ...
Informer : panneaux P @)
d'information 696, Salle k‘e“dmm\

d’'Armes, efc...

Se retrouver : lieux de
rassemblement dédiés
a l'art ou a la culture,
SOuUsS forme de
« scenes », de « thédatre
de verdure » d' «
exposition itinérante »

Traitement spécifique de la phase 3 Pratiquer un sport ou une Se déplacer : liaisons douces, S’ exprimer : « Mur d’expression »
vers la place Hervier. activité physique
Une placette qui assurera la

fransition avec le parc.

Préserver |'histoire du site :
voies vélo, allées piétonnes... conserver les fraces du passé
(les rails, les pavés)



STRATEGIE DE DEPOLLUTION A. RAPPEL DES ORIENTATIONS VALIDEES

PRINCIPE D'AMENAGEMENT du parc / Apports de remblais issus de la dépollution

(D) EXISTANT
NORD |

CFD

DECAPAGE, DECOMPACTAGE, puis
(2) NAPPAGE de TERRE NON INERTE (QUANTITE 'DE BASE' ;..

2075 m3) i
\ 14010_ 139.88 139.91 1‘"1",':5
CED l " " PRIVE

APPORT DE QUANTITES
+ nappage de terre v§
= ASPECT FINAL

]
|

MENTAIRES (+ 1300 m3 environ)
b substrat

CFD PRIVE

3' | 22,7 | 286 | 7,1 | 2,4

| 257 1 1 1




STRATEGIE DE DEPOLLUTION - REFONCTIONNALISATION - VEGETALISATION A. RAPPEL DES ORIENTATIONS VALIDEES

PRINCIPES D'AMENAGEMENT du parc / Mini-forét urbaine et renaturation des sols

Techniques novatrices et alternatives en cours d’étude :

- Renaturation ou re-fonctionnalisation des sols en place a partir du remblai existant,
- mycorhization du sol,
- choix de plantes adaptées (bureau d'études Microhumus)

- Plantations denses et en jeunes plants type « mini-forét urbaine »

- Plantations d’arbres sur voie en fosses drainantes (« Arbres de pluie », « fosse de Stockholm »)

) ) Caniveau
Ganivelle de protection Fild eau
Ecoulement s
des eaux

des eaux
Enrobé

4 lerre vegetale|

¥ .
Sol encaissant

o3 @ N\

Technigue de mise en place d'« arbre de pluie » - Lyon Métropole

‘.

Terrain existant

NN 1m

Endomycorhize

La «forét » de Muziekplein (Utrecht - Pays-Bas) Renaturation : mycorhization du sol, plants mycorhizés / recomposition de sol avec amendements

IDup-Eco-quartier les Hauts de M0rs — plantation d'une mini-forét urbaine (2021)



B. LE PROJET D'AMENAGEMENT



PLAN MASSE D'ENSEMBLE DU PROJET B. PARTI D' AMENAGEMENT

LecENDE EMPRISES TRANCHE 3 AVP :

wum  Périmétre du projet

I eciments Surface des espaces publics : 19 765m?2
I:I Parcelles cessibles voie : 2 520 m2

REVETEMENTS

I:l Enrobé noir (Voirie) PCII'ViS : 2 853 m2
I:I Enrobé noir (frottoir) Porc : ]4 392 m2

- Enrobé brun (Voie verte)
Bordure béton au Nord, bordure 3 rangs de pavés au sud si pas de pavés existants

EE=S] Pavés s b (parvis, placsties y compris entrées sur rue de la SA et voie
[ paves ares oris fentrees) verte vers M. Roy

I:l Pavés existants conservés ou reposes
N
“ Sol existant conserve

I:l Insertion éléments récupérés au sol
|:| Stabilisé (allées piétonnes) - bordures béton dito TR2 sur allées, bordures ‘
grés sur espace connecté

Incrustation d"éléments (rails, paveés) ‘
Stationnement pavés joints gazon
Gazon avec dalles grés (mélange)

PLANTATIONS MOBILIER
I:I Espace planté voirie et parvis m Espace pigue-nique
|:| Pelouse et prairie Mfﬂﬁ Assises thédtre de verdure (pierres de récupération)
BB vt s COMPLEXE SPORTIF
Massif arbustif Eﬂg Pergola et mobilier connecté UNIVERSITAIRE
Taillis (jeunes plants) i AppUis-vélos (PR’OJET) |
Noues = Propreté canine

Arbre isolé = Banc et fauteuil
I8 Chaise longue

y ; Corbellle . ]
= °
.@ \\DArbre existant T
=4

——o—— Panneau de basket T

\) Arbre hors projet Fontaine & eau CFD

TR

—

Rue Maurice Roy

Pa—
-4

EMPRISES TRANCHE 3 AVP :

Surface des emprises cessibles : 18 743m?
Parcellesnon cédées: 11719 m?
Complexe sportif : 3992 m2

696 . 3 032m?




LES GRANDS SECTEURS DU PROJET B. PARTI D' AMENAGEMENT

COMPLEXE SPORTIF
UNIVERSITAIRE
[PROJET)

Plan masse du projet

0 La voie de desserte

[oad

Perspectives et croquis d’ambiance o



1-LA VOIE DE DESSERTE

B. PARTI D' AMENAGEMENT

PLAN MASSE ET COUPES

COMPLEXE SPORTIF

UNIVERSITAIRE
(PROJET)

- 11 places de parking dont 2 PMR

- Possibilité de transformer 1 place PMR
en place de rechargement électrique

Limite public/privé

Emprise privée

(WS '

Limite public/prive

Emprise privée

PRIVE VOIE PUBLIQUE PRIVE
2 3 2,5 6 2,5
r 7 e # 7 4
COUPE A P L4 >
£ 2
a 8
g g
NORD 2 2
2 b
E E
Emprise parcelle gymnase Trotteir Noue /EV | Trottoir |Emprise privée
PRIVE VOIE PUBLIQUE PRIVE
2 4 6 25 2
16,5
COUPE B s s

1



1-LA VOIE DE DESSERTE B. PARTI D' AMENAGEMENT
IMAGES D’AMBIANCE ET PRINCIPE DE CALEPINAGE

— 2 bandes pavées

PRIVE PRIVE

Plan de principe et calepinage de la nouvelle voirie
Pavés et bordures en grés (idem tranches 1 et 2)
Voie en enrobé

Chainages et entrées en pavés

Stationnements en revétement perméable

Noue plantée

Tranche 1 /rue Amagat

TROTTOIR NOUE ALLEE STATIONMNEMENT VOIE DOUBLE 5BM3 PLANTATION

12

PLANTATIONS : FOSSES DRAINANTES D
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2-LE PARVIS B. PARTI D' AMENAGEMENT
ENTREE SUR LA RUE M. ROY : PERSPECTIVE ET IMAGES D' AMBIANCE

Plan masse du projet

, : , ) - 13
CONTINUITE PIETONNE VOIE PARTAGEE & APAISEE PARTAGE DE L’ESPACE



2-LE PARVIS
PLAN MASSE ET COUPES

B. PARTI D' AMENAGEMENT

J |
COMPLEXE SPORTIF B ;
UNIVERSITAIRE l— 2 2
(PROJET) I 5 il
| & il
= o
- = 5 £
)
&) B&timent 696
( ) Gymnase
ge J (Projet)
15
< :| PARCELLE CESSIBLE PRIVE
|
| P COUPE B
)
@ , - = S Dégagement d'une large allée plantée entfre 696 et gymnase, dédiée
-~ i ‘ = E; ) 4 N . . .
s N = Eliy | / aux piétons, avec acces technique ponctuel possible de 3,50m
Plan masse du projet - — =
©
fa) 3 2
5 2 -
5 8 8
Q) | (o]l
:
o IIe) 3|
2 z 3
El 2
= E Ei
|
| |
O &3 |
BATIMENT 696

-::":

Ligne de réfétence
137.00m L 4

Lgipone g0
R 1 1

COUPE A 14



2-LE PARVIS

B. PARTI D' AMENAGEMENT

PERSPECTIVE ET IMAGES D'AMBIANCE

LAl

—_
SRGLL

ESPACES PARTAGES
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3-LE PARC

B. PARTI D’ AMENAGEMENT

SEQUENCES ET USAGES - 3 ENTITES MAJEURES : LA PLACETTE, LE PARC ET L'AGORA

Voie verte « directe »

Parvis Entrée de Parc Piétons - vélos

Voie de desserte

_. sg
_£5
a2
i
H:
’—U
@
O el el

ES

Théatre de

1 verdure
& —— .
— . \‘\\ g-: :-
5 m.‘
) @® o |
L ‘I-j;\.
Placettes Promenade Traces - mémoire Mur d’'expression « Place
connectée »
< —> € > € >

Pratiquer un sport ou une activité physique . Créer un lieu de « Nature » : végétalisation / ilots de fraicheur /

(promenade, fitness nature, jogging...) biodiversité

Espace de jeux ouvert : basket, pétanque, ballon i . . .

P : P d ‘ Créer des lieux de pause (assises, chaises longues...)

‘ Se retrouver : lieux de rassemblement dédiés a I'art ou a la

culfure, sous forme de « scenes», de « thedire de verdure », Se déplacer : liaisons douces, voies vélo, allées piétonnes...

d’ « exposition itinérante »
‘ Travailler / étudier : mobilier connecté... @ Preserver lhistoire du site

> informer : panneaux d’information
, . : . > conserver les traces du passé : les rails, les pavés, etfc...
S’exprimer : « Mur d’expression »
16




3-LE PARC

A. PARTI D' AMENAGEMENT

<

PLAN MASSE : SEQUENCES ET USAGES

Placette minérale d'entrée

PLACETTE

Arré’r de bus

Placette

Voie verte

it , Placette
Pietons - vélos

Repos et pause

Gazon

Taillis sur buttes

Jeux de ballons /
Pelouse pour les plus petits

Mur abaissé

IVERSI
\\\\\\

Espace d'expression I o

sur murets

nde tablée

Thédatre de verdure
Espace de jeux en sablé
(basket, pétanque)

Proposition d'aménagement
rue de la Salle d’'Armes

PARC

Assises dans talus Tables connectées
Alcbves de repos

AGORA

17



3- LE PARC B. PARTI D' AMENAGEMENT
LA PLACETTE D’ENTREE - o

—

e i, e e o
——

Plan masse du projet 0 10

Limite parcelle CFD

COUPE 7 EXISTANT |, 45 | 28 | 7.1 L 24

Image de référence

COUPE7PROJET |, 45 . 4 , 6 2, 18



B. PARTI D' AMENAGEMENT

3-LE PARC
LA PLACETTE D'ENTREE : IMAGES D’'AMBIANCE

()

uuuuuuuuuu

O f

5 ]
H
o 8t 2
AN

[

@

O el el




3-LE PARC

. PARTI D' AMENAGEMENT

LE PARC

Trensto

@ ‘
0 10

Plan masse du projet 6

Limite parcelle CFD

CFD PRIVE
2
104 L 15,3 286 | 7.1 | 24
COUPE 6 EXISTANT T 257 T 7
[m]
S
CFD PRIVE
E 15
L8 | 21,8 - Ll 25 | 6 | 35
COUPE 6 PROJET ‘[ 09 257 7

20



3-LE PARC

B. PARTI D' AMENAGEMENT

LE PARC

@ [ I I ]
0 10 50m

Plan masse du projet

PARCELLE CESSIBLE

Limite parcelle cessible

COUPE 5 EXISTANT

PARCELLE CESSIBLE

Limite parcelle cessible

COUPE 5 PROJET

Trensto l

2.3 4 23 18,1 2.5 | 2,2

11.8

10,4 | 28 |23 11,7 1,5

21



3-LE PARC

B. PARTI D' AMENAGEMENT

LE PARC

@ [ I I
0 10 50m

Plan masse du projet

Limite parcelle cessible

Trensto

Rails

PARCELLE CESSIBLE

Rails.

Paves

Batiment 700

COUPE 4 EXISTANT

31 |15]
I
11,5

8,7

331

Limite parcelle cessible

Rails

|
Paves

PARCELLE CESSIBLE

13,7

COUPE 4 PROJET ! I

33,1

‘ @ 4

COMPLERE SPORTIF
UNIVERSITAISE

‘ae
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3-LE PARC

B. PARTI D' AMENAGEMENT

IMAGES D’AMBIANCE

23



PARTI D'AMENAGEMENT

B

3-LE PARC

"AMBIANCE

IMAGES D

COMPLERE SPORTIF

UNIVERSITAISE

P

QUE

ASSISES / BAN




3-LE PARC B. PARTI D' AMENAGEMENT

L'AGORA

SN

0 10
Plan masse du projet ‘I
3
=
~O [oR
S o)
o '
8! 'S
3 5
o = SUD
3 E
=
|
1
i

L
is e P
//
) 15017 37,9 L2t L 71 poza |
{ b5 b b ki j ]
| |
1 o
\ [0
0 L2
=
& k , o}
o o
3 g
2 |
o] 'S
Q| | &
= 2
S g SuD
S =
[
I 7
| I . 7
. , ’
I | .
ENTREE
1 2 e N T 34 | 5 | 6 _|L1
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3-LE PARC

B. PARTI D’ AMENAGEMENT

L'AGORA:

IMAGES D'’AMBIANCE

BANC CONNECTE

Banc connecté avec modules
photovoltaiques, chargeur sans fil, prises
USB, point d’acces wiFi, divers capteurs

P

B EX B2 =

26



C. PALETTES
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REVETEMENTS DE SOLS

C. PALETTES

REVETEMENTS

Pavés gres gris et bruns
(parvis et placettes d'entrée
sur la rue de la Salle d'Armes

Incrustations de pavés
et de rails récupérés

PRIVE

Différents bétons
Bétons désactivés,
bouchardés, pols...

Enrobé beige/brun
(voie verte)

Stabilisé sablé
(allées)

Rails existants

repris ou Conserves
Revétements pavés
existant

Ou repris sur existant

TROTTOIR

1
1111

1L
i

11111

NOUE ALLEE STATIONNEMENT VOIE DOUBLE SBNS PLANTATION

Plan de principe et calepinage de la nouvelle voirie
Pavés et bordures en grés (idem Tranches 1 et 2)

= 3 o — -
Trames pavees s.Revetement voie franche 2
- = =3



PALETTE VEGETALE - ESSENCES A PRECISER SELON LES RESULTATS DES ETUDES AGRONOMIQUES DES TERRES D' APPORT

C. PALETTES

Essences :

Strate arborée / arbres remarquables et grands arbres isolés

Localisation :

- Entrées du quartier (rue Salle d’Armes, rue
Maurice Roy)

- Places et placettes

- Alignement de voirie

- Tilia cordata

- Ginkgo biloba

- Gleditsia friancanthos
- Nothofagus

- Ostrya carpinifolia

- Pinus sylvestris...

Tilia cordata

Sy

Ostrya

Strate arborée / arbres en bosquets

Localisation :

- En bosquets le long des
cheminements piétons du

Parc

Essences :
- Acer davidii

- Betula utilis ‘Doorenbos’

- Prunus serrula...

BN\ gy, g

Prunus serrula

Acer

Strate basse / massifs couvre-

sols
Localisation :

- En bordure de voirie
- En accompagnement des places

et placettes

Essences:

- Erigeron karvinskianus

- Gaura lindheimeri

Gaura lindheimeri

GledIfSICI Pinus _ . . .
friacanthos sylvestris carpinifolia gfﬁngaﬁg?egens :
- Geranium macrorrhizum Ceanothus repens
Strate arbustive / taillis o
Localisation :

Acer monspessulanum Carpinus betulus

- En accompagnement des
cheminements piétons

Essences :

- Corylus avellana

- Ligustrum vulgare

- Cornus alba

- Euonymus europaeus
- Acer monspessulanum
- Carpinus betulus

- Prunus avium

Cistus laurifolius

Euonymus europaeus...

Syringa vulgaris

Localisation :

Essences:

En bordure de parcelles
cessibles

En accompagnement des
cheminements piétons

Ligustrum vulgare

Cornus alba

Cistus laurifolius

Syringa vulgaris

Euonymus europaeus

Hedera algeriensis ‘Bellecour’




MOBILIERS C. PALETTES

BAN(.Z EN PIERRE sur mesure assse DIoC
(parvis) pierre calcaire
0.50 tube fluo

type Niepce 70
tube acier laqué

sol piemes calcaire

0,20 0,18

ECLAIRAGE - Mobilier existant
7 KASSIO (RAGNI)

Hauteur : 7,00m m, 4,00m, 0,60m
Source : Led (108 W)

BANC AVEC DOSSIER BANC SANS DOSSIER CHAISE LONGUE =
Modéele Montgenevre Modeéle Montgenevre Modele Atlantique 60
Area Area Area

1200

CORBEILLE :

Pointe de Diamant
Marque : Sineu-Graff
(Charte Ville de Bouges)
Diameétre : 350 mm
Hauteur : 810 mm

TABLE DE PIQUE-NIQUE
BOIS - ACIER
Modeéle Atlantique/ AREA

FONTAINE A EAU POTELET

ACIER ACIER

Modéle Atlantida Modeéle Vulcain / SERI
SANTA&COLE Hauteur : 1200mm

30



MOBILIERS C. PALETTES

MOBILIER CONNECTE EN OPTION / EN COURS DE VALIDATION
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MOBILIERS / SIGNALETIQUE / MUR D’EXPRESSION C. PALETTES

Utilisation des pierres récupérées (pierres calcaires d'angle) en support
Ou support en métal et bois




D. PLANNING ET CHIFFRAGE
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ZAC LAHITOLLE
Phase 3

D. PLANNING ET CHIFFRAGE

PLANNING PREVISIONNEL PHASE 3 11/07/2023

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

DECONSTRUCTION - DEPOLLUTION

ESPACES PUBLICS

Hors opération
LAC

Phase Projet

Concertation

Bilan de concertation phase 3 : Réunion publique Y 11/07/2023
Conscil Commundutaire A CC 05/10/23 : bilan concertation phose 8

Consultation des entreprises et attribution morchéside fravaux -

i .

i | . i I

L Y 0
| | |

' i i s s

| i

HORS OPERATION ZAC : COMPLEXE SPORTIF UNIVERSITAIRE

Projet _

Travaux —— :

Ouverture A Sept. 2b
| A | |

34



MONTANT PREVISIONNEL DES TRAVAUX D. PLANNING ET CHIFFRAGE

ENVELOPPE TRAVAUX AMENAGEMENT PHASE 3 : 2 000 000 € HT

35



Registre électronique de la concertation

Formulez vos remarques, observations, appréciations

a I'adresse mail suivante :

zaclahitolle-concertation@agglo-bourgesplus.fr

Informations

Avancement du projet, des travaux, etc...

sur le site de I'Agglomération :

Communavté d'agglomération Bourges Plus - Parc de Lahitolle

(agglo-bourgesplus.fr)

MERCI!

36


https://www.agglo-bourgesplus.fr/index.php?page=site/parc-de-lahitolle
https://www.agglo-bourgesplus.fr/index.php?page=site/parc-de-lahitolle
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