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AVANT PROPOS :
LE CADRE ET LES MOTIFS DE L’ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE

La commune de Annoix n'ayant pas de document d'urbanisme ; par délibération en date du 27 juin 2008, le Conseil Municipa! a prescrit, afin
d'organiser la construction en dehors des parties actuellement urbanisées, I'élaboration d'une Carte Communale et sollicité, conformément a
l'article R 124-4 du code de l'urbanisme, la transmission d'un porter & la connaissance de 'Etat.

Cette élaboration s’inscrit dans le cadre des lois Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) n°2000-1208 du 13 décembre 2000 et Urbanisme

et Habitat (U.H.) du 2 juillet 2003. Elles ont pour but de promouvoir un aménagement plus cohérent, plus solidaire et soucieux du
developpement durable.

Les objectifs a atteindre dans la carte communale au regard des principes fondamentaux de ces lois sont les suivants
1- Privilégier l'urbanisation crganisée et éviter I'étalement urbain

2- Permettre d'identifier les secteurs a enjeux ol la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'nabitat devront étre privilégiées
3- Prendre en compte Fenvironnement.

A partir de l'étude d'urbanisme qui a été engagée sur I'ensemble du territoire communal, un document d'urbanisme a été établi : la carte
communale ; elle permet a la municipalité de mieux gérer le développement de sa commune.

B.E.-ALLA.



Commune de ANNOIX Carte communale Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

- CHAPITRE 1 -

SITUATION ET ACCESSIBILITE DU TERRITOIRE COMMUNAL

La commune d’Annoix compte au derier recensement 272 habitants, elle a une superficie de 1 179 hectares et est rattachée 3 I'arrondissement
de Bourges et au canton de Levet.

La commune fait partie du pays de Bourges et de la communauté d’agglomération de Bourges Plus.

VL anirmeaencitid |f.!"47 Mmrerafton

BE-AUA.
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{la population municipale sans double comptes de Bourges Plus est de 99 632 habitants, population légale de I'INSEE publiée au journal officiel en 12.2008)

v En chiffres

¢ Les compétences communautaires

La communauté d’agalomération posséde également depuis le 1* I'environnement et du cadre de vie, lutte contre : la pollution de Fair,
janvier 2007, la compétence facultative « archéologie préventive ». les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de la
De plus, & compter du 1* janvier 2010, la communauté prendra ta demande d'énergie, élimination et valorisation des déchets des
compétence optionnelle « protection et mise en valeur de menages et déchets assimilés.

BE-AUA.



BE-A.UA,

Commune de ANNOIX

Carte communale Rapport de présentation

Le SCOT

Le territoire de la commune d’Annoix n'est pas concemé par le
Schéma Directeur (SD) de l'agglomération berruyére qui a été
approuve le 20 mars 2001 sur 21 communes, par contre Annoix est
incluse dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale de
Fagglomération Berruyére en cours d'élaboration. Le périmétre du
SCOT, élargi a 40 communes par rapport a celui du SD, a été
approuvé par arrété préfectoral du 31 octobre 2006. La carte
communale devra donc étre compatible avec les dispositions du
SCOT (art. L.123-1 du Code de I'Urbanisme). Le SCOT est porté
par le Syndicat Intercommunal pour la révision et le suivi du
Schema Directeur de I'Agglomération Berruyére (SIRDAB). Le
périmetre du SCOT sera prochainement élargi 4 45 communes :
intégration de la Communauté de Communes FerCher Pays
Florentais.

Par ailleurs la commune est couverte par un Programme Local de
I’Habitat (PLH). Le SCOT impose ses orientations (art. L.122-6 du
Code de I'Urbanisme) au PLH qui définit les objectifs et les principes
d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et a
favoriser la mixité sociale.

De plus, la commune est concernée par le projet

d’agglomeération de Bourges Plus 2020 et I'agenda 21 en cours
d’étude.
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Le PDU (Plan de Déplacement Urbain)

La communaute d’Agglomération de Bourges Plus ne projette pas de reprendre la compétence « organisation des transports urbains au sens du
chapitre Il du titre Il de la loi n°82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs, sous réserve des dispositions de larticle 46
de la loi. ». Cette competence s'inscrit dans le Périmétre des Transports Urbains (PTU) du SIVOTU sur lequel un Plan de Déplacements
Urbains vient d'étre engagé.

Un certain nombre de communes membres de Bourges Plus sont aujourd’hui assujetties au Versement Transport sans étre desservies par le
reseau ; Elles devraient donc prochainement y étre intégrées, il s'agit des communes de Annoix, Argay, Berry-Bouy, Marmagne, Morthomiers et
Plaimpied-Givaudins,

Le PDU definit les principes genéraux de I'organisation des transports, de la circulation et du stationnement. Il a comme objectif une utilisation
plus rationnelle de tous les modes de déplacement parmi lesquels la marche 2 pied, les véhicules & deux roues, les transports en commun et la
circulation automobile.

C'est un outil de politique de développement durable a réle économique, social et environnemental : il vise d’'une part & assurer un équilibre
durable entre les besoins de mobilité et la facilité d’accés et d’'autre part, & protéger Fenvironnement et veiller a la santé de chacun. Coordonné
avec les documents d'urbanisme, il renforce la cohésion urbaine. Il coordonne tous les modes de déplacement et met en valeur les moins
polluants et les moins consommateurs d’énergie.

BEE-AUA
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 1 - Situation

" . La commune d'Annoix fall partie
~ Admimiativament © Champagne Berrichonne
- du Pays de Bourges,
du canton de Levst.
de la Communauié de Communes de Bourges Plus
!, géographiquement .
de |3 petite région agricol de la Champagne Bernchonne

8w atep! H -~ e
o ) :
2 Ee e, Vers T Y
B Re e
o

Fays da Bowger Cartnun e Levet

Conwnunaule da Communas de Bourges Pluy

o

B.E-AUA,
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Topographie : relief et grandes entites paysaceéres

La commune d’Annoix est répertoriée dans I'atlas des paysages du Cher dans deux unités de paysage « la Vallée de 'Auron : la vallée miroir »
et « la plaine aux vastes horizons : un paradigme de la Champagne Berrichonne ».

La « vallée de I’Auron : la vallée miroir »

« La vallée de I'Auron dans la Champagne berrichonne ; la vallée s'y étale en amples méandres qui se sont constamment déplacés au cours
des temps. Les méandres anciens donnent une épaisseur au cours de Auron, renforcée par les boisements de la chénaie humide et les
peupleraies.

Ces masses boisées offrent a la vallée une échelle qui la rend bien lisible au sein des espaces dégagés de la plaine céréaliére. Dans la plaine,
la vallée de I'Auron apparait comme le seul milieu arboré dans limmense paysage d'openfield. »

La plaine aux vastes horizons (a I'est de la RD 935)

« La trame plantée est essentiellement constituée par de petits bois de taillis plus ou moins bien entretenus, conservés pour la chasse, plus
rarement pour la production de bois, les haies sont rares dans la plaine, ou elles ne subsistent qu’au bord des chemins ; seuls les vallons ont
conservés queiques plantations linéaires en limites de parcelles. Les alignements d'arbres le long des routes de chemins ont pratiquement

disparu et se réduisent a quelgues allées de domaines.

Si la trame de bois semble relativement stable, les autres figures végétales se raréfient alors qu’elles constituent des événements forts dans les
paysages ouverts de la plaine. »

BE-AUA.
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On distingue trois types de paysages orientés nord / sud
- les plateaux a 'ouest,
- les coteaux au centre,
- lavallée a l'est.

La vallée et les coteaux sont ponctués d'espaces boisés.

Le centre bourg est installé sur « 'éperon » formé par la riviere L’Auron. li est blogué a I'ouest par le lit de la riviere, au sud par
un espace beise et a I'est par le coteau.

La voie principale de circulation a coupé le territoire communal en deux selon une diagonale orientée nord-ouest / sud-est,
indépendamment de la configuration du milieu naturel.

B.E-AUA.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 2 - Cartographie thématique

La vallée de I'Auron marque Ia limile communale & l'ouest, bloquant ainsi
tout développement de Furbaniaation en ce sens;

Les m bolsées sont présentes au nord du lerriloire, sur le plateau,
mais égatemant an limite sud, de plus, elles accompagnent ia cours de
'Auron {ripiaylve);

A l'exception du domaine de Feularde et de quelques exploitations agricoles,
ta bali est groupé autour da l'4glise, avec quelgues extensions vers le nord,
au ligu-dit "L'Homme malade”, qui marque le début de l'urbanisation sur le
territoire communal en venant da Bourges:

La trarneg viaire, 4 Vexception des RD 2076 et RD 953 qui traversent le
territoire communat du nord-ouast vers le sud-est en s'affranchissant des
contraintes topographiques, se fond dans le paysage de vallée ol le bourg
s'ast initialement implanté, en bordure du coteau est.

Trame bleue Trame batie

Trame verte Trame viaire \

Synthése

B.E-AUA,
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COMMUNE DE ANNOIX - ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE
DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 3 - Schéma d’interprétation paysagére

Ligne de créte
Point culminant
Plateau supérieur \".

Plateau

J Valide de FAuron
/ Bassin versant

Coteau

Trois bypes de paysages onentds nord ¢ sud
fas platenux & Tew
fes coleaux mu centie
Is vaiée b Fovest

La vahée & Jes coteaux sont ponctués d aspaces boisés

B Bervan 0 Erudes - Ameragemeat. Libeninme, Aschliectare { ST RTINS RTOR (ORI PRVESHENTH
SAKD HEC AL A a0 RC s TOURS $19DW A% & ondrd vz pad B G4%E5 - gevime > 1SS, Uentnid 0 BEC AL A wanaioo. b

wee 6%, nue Mihel Cokimbe <000 Fi Ko A tine, Hat the e siavgasiaante. Sni i DLOLS ¢f ), rue wuiavme oe Varer ki) ot WGk

BE-AUA,

Vala
.t Boisement

g
& Ensemble bati

Le cantra boury el wrilaie sur «Vepsron s forme par la rvere
LAuron H est biogué & Toussl par e B G (1 viefe, Bu BUO DR LN
aspace boise €1 b et par b coleay

La voie pncipale de crculation & coupd i tertiore communal an

deux  sakn une  Gugons  onenie nordowedl  sudad L
g du Fubeu nEtuel

dele

La « vaiée dans la plaine »

s La vallea de ['Auron dans la Champagne bernchonne . Ia veliae 3y £tk an amples
méandres qui s2 sont consamment deplacés au cours des temps Les méandies
ancans donnent une épaibasur AU cors de P'Auron. renforcas par ks bomaments de
la chimase humide el les pruplerses

Ces masses bostas offrent & tn vakée une ccholie Gui W cang ben kxble au sam
des dgages de la plane

Dans la plane. la valée de I'Auron sppaml comma le seul mikeu arbore done
Fimmense paysage dopenfieid »

La plaine sux vastes horizons

« La trame plantée agl assenisailement consttude par de peine bols de 1akie phis ou
molne bien entretenus, conservds pour i chasaen, plus rarement pout in production
e boix les hales sont rares dany fa plne ou akes N submslen GuBU DOMd des
cheming . seuls las valions ont consarvés queiques plantalions knsares en kmies de
parcelies. Les ahgnaments dardres le long das roules de cheming ont prabousment
diaparu el 89 riduisent § ouaiques aMas de domaines

Si m irame de bom semble relalivement siaole. s auifes figures vegelakes se
randfient alors qu'eles consttuent des evénemants forts dans s paysapas cuvers
de ks plame. s

Janvier 2009

12
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PATRIMOINE NATUREL (FAUNE ET FLORE)
La commune n'a pas fait l'objet d’inventaires faunistiques et floristiques visant a lidentification de Z.N.LE.F.F. (Zone Naturelle d'Intérét

Ecologique Faunistique et Floristique), ni de zone Natura 2000.

Cependant, le territoire communal présente une variété de sites de qualité correspondant aux grandes entités géographiques identifices
précédemment et notamment la vallée de I'Auron et ses plaines inondables.

Les foréts et boisements
La loi d’orientation forestiére n°2001-602 du 9 juillet 2001 s’attache a promouvoir le développement durable en reconnaissant d'intérét général Ia

mise en valeur et la protection des foréts dans I'ensemble de leurs fonctions économique, environnementale et sociale.
La surface boisée de la commune est estimée & 126 ha, avec un taux de boisement de 10%, en dessous de la moyenne départementale et

nationale.

Eu égard a la faible surface boisée de la commune, il est souhaitable de preserver les petits boqueteaux, plantations d’alignement et haies
présents sur le territoire.

— Description de la région naturelle forestiére Champaane Berrichonne
La commune d'Annoix est située dans la partie occidentale de la Champagne Berrichonne. Le paysage est de type « Champagne » aux larges

horizons, coupés de quelques haies ou vestiges de boqueteaux épargnés par les défrichements ou domine la grande culture céréaligre. Les
fermes importantes, « les domaines », sont isolées au milieu de la plaine, installées chacune autour d’un puits.

Le taux de boisement de la région Champagne berrichonne est de 13.3%, ce qui est faible. Cependant, il y a quelques décennies, la
Champagne berrichonne était la région la plus boisée du Berry, mais les défrichements, importants jusqu'en 1970 ont sérieusement amputeé les
grands massifs forestiers ainsi que les boqueteaux, haies et arbres épars de 'ensemble de la région. Les foréts relevant du régime forestier
occupent 5 877 ha (dont 2 364 ha en domanial, le reste en communal) soit 19.6% de la forét de production. Les foréts domaniales les plus
vastes se situent a 'ouest : forét de Thoux {1550 ha) et de Saint-Igny et Charbonneau (262 ha). Les structures dominantes sont des meélanges
de futaies et de taillis (72.5% de la surface) avec comme essence dominante en futaie les chénes rouvre et pedonculé. Les futaies pures de
chéne rouvre, pédonculé et pubescent couvrent 11% de la surface, en particulier dans des peuplements en conversion ou les futaies des

massifs des Abbayes, de Soudrain, La Roche, Saint-lgny, Charbonneau. Les futaies de pins sont rares (3.2% de la surface).

BE-AUA
13
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MILIEU GEOLOGIQUE/ CARTE DES ALEAS RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

- Mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse — carte des aléas retrait, gonflement des argiles

Definition
Le retrait par dessiccation des sols argileux lors d'une sécheresse prononcée et ou durable produit des déformations de la surface du sol. |l peut
étre suivi de phénomeéne de gonflement au fur et & mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de gonflement est relativement limité.
En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés en
période séche. La tranche la plus superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des
argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures. Ceci se traduit par des fissurations en
facade, souvent obliques et passant par les points de faiblesse que constituent les ouvertures. Les désordres se manifestent aussi par des

décollements entre éléments jointifs (garages, perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion des portes et fenétres, une dislocation des
dallages et des cloisons et, parfois, la rupture de canalisations enterrées.

La commune n'a pas fait 'objet d'une prescription pour ce risque, néanmoins, une partie de son territoire est affectée par un aléa faible (source
BRGM).

il est recommandé, dans 'ensemble de ces secteurs ainsi identifiés, et reportés sur le document graphique de la carte communale,

d'effectuer une étude géotechnique du sol a la parcelle ; toutefois cefte étude ne peut étre imposée par la carte communale.

B.E-A.ULA,
14
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Les cowrs d'su, Zomves nnides o inondables

La Jo! sur l'eau ou 3 jarwier 1992 a instaure deux autis de gestion des eaux

- k& Schéma Directewr d’Aménagement &l de Gesilon des Eaux (3.D.A.G.E.} qu
fixe s orenlations fondamentales a I'échalls des baasins cu groups da bassins
hydragraphicues

Le ternfore commimal 2st conceme par ke S D.AGE notammeni par ke bassin
Loire-Bralagna

- & Sch 4 Hde des Eaux (5.A.G.E.) nuf détemine las
madaites dutitsation st de protection des iassources en ¢au et des 4cosyslémes
aquatiques a 'echelle das unités hydregraphiques.

Le territore communal el concemd parte 8 AGE Yévra-Auron,

La carte communale doit donc jusiifier de sa compahbilité avec l9s onantabons
tendamentiles d'une geslion sguilibiae de la rescource &n ¥au & Jas objedlils de
qualte £t de quaité cas aau

Zones humides

Il exrste deux zones potentighes de mproduchon du brochet situdas aux beux-dits
- Pres Marsiaux » &t « La Priw » o#5 zones soml da type prairs humide wondabla et
stuees en nve droite de 'Auron.

Les Zops hmkies ont un dle prmordial dans ke cycke de |eau sulo-dpuration.
réguiaisation du régime des eaux. réalimentation des nAppes EOBITAINGS

Le zonage da 13 cane communale dod prendre en cormple 8§ Zones humides. an
adiclant des disposhions BPPrOpNEes poul #n BSBUrer ja protection. notammient e
classement &n Zone nsturelle slicte

Le SDAGE. Loire-Bratagne précies que pour parmalire une bonna geshon des
zones inondables. i} est nécessane de .
préservel 123 capacités decoulgment @l d'axpanwon de crug, pour ne pas
aggravar ks (mques pow ies Zones studes  Tamond el & l'aval,
deterings dans les zones de fone venablide des cows d'esu, un fuseau a
Uinténeur duqual 13 priorde sera laissde aux daplacemenis des bras ou des
meandres.

Zone de Répattition des Eaux

La commung et C1asssn en Zone de Répanttion des Eaux du bessin du Cher,

Ce classement en ZRE visg & mieux cantrdler jes prélévements dasu afin de
reataurer Faquiixe enire 1a jessource et ks prékvements. |l 8 pour conséquence
principake de renforcer ke ragime de daclaration et d'autonsation des prélévements en
ealx Ainsi tout prétévement est soumis 4 autofisation dés loms qu'll dépasss une
capacte de Bm3h et & declaration st 53 capacité #s! inférisue & 8m3m

Aucun douveau prélkvement ne pourra ére aulonse dans celte Zone

La trame bieue

L& communé est parcoutus par 11 km de cours d'aay clasads en deuxiéme catégone
piscicole, Le cours deau phncipal est FAuron, Calle nvieie ssl marquas par un
racalibrage qui a alargt 8 i1 du cours d'sau, ce qui rend les condiions de wie
aquatiques difficies #n cas d éliage margué du tas de Ls faibia igne d'eau

Les prescriptions du $ 0.A G.E. ¢ Loire-Bratagne » précrsent que -
1a restauration & ['ertreten réguier dolvant &re realinés par des techngues
de renaluraton modiress mlégranl lee exgences de ['hydro-gcologie, ams
que I3 limitaton de | eutrophisalion. sam acorofive (ss JéNcits sédmentaiFes,
il conviant da maintersr de développer at d'entratenit le long des petits cowrs
daau a3 dcoulement kn une végétation rvukre, t afin de dmiker
l'eutrophirsation,
las travaux d'sntretisn at de restsuration des couns d'eau vsant & diminuer les
rsques dembdcies et 4 améliares kes dcoulements. I& ol pésent de graves
fmenaces pour B Zonas urbaniskes. I est précied que ces traveux doivent
&ire markes avec beaucoup de précaution afin d'éviter V'enfoncamant de e
igne d'eau en étiaga ou fouls sttemle grave A 13 sichesse écologique du i el
aux sitas

B.E-A.U.A.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 7 - Contexte environnemental

Les toréls ot bolsements

La lot d'erientation forestiére n*2001-602 du 9 julllel 2001 s'attache 4 promouvor e
diveloppemant durable en reconnaissant dintéré! général 14 mise en valeur et I
profection daz  loréts  dans  l'ensemble de  leurs fonchions  économique,
ervironnemantals el socale

La surface boisde de 18 commune est astimée & 126 ha. avec un taux ce basement
de 10%, en dessous de la moyenne départsmemntale 8t nalionale

Eu égard & ia faible surtaca bomde de @ commune, il est souhatable de prégerve:
les pealits boqueteaux, plantations d'alignement et hares presenls sur (e territore.

Loz carrires

Lo Schama Départemenial des caridres  approuvé B T mgrs 2000 défint des
onentations st des objectifs avec lasquals les al p jon de carriéres
doivent étre compatibles.

Le seclaur dAnnox fait &3l de g [ -5 i Btds inférigLrg
inté pour des app tefles gque cimeniaris et granuiats

FParalitlemant, 1 exiate s ko temtoire communal d'ancignnes caménres dont la
présence est plus ou moins connue &1 carograghiée. Pour celles qui e sont, elles
seford classéas en Zone naturslla siricte dang le zonage de la carte communale

La commune nest pas couvarte par un Flan de Prévantion des Risques Natutels ou
Technologiques prescnl cu approuvé A ce jour

En ce qui concermne l& nsque ké aux molvemenis de telrains. @@ commund asf
touchdie par de l'alda fible.
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HYDROGEOLOGIE / RESSOURCES EN EAU

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a instauré deux outils de gestion des eaux :

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux {S.D.A.G.E.) qui fixe les orientations fondamentales a 'échelle des bassins
ou groupe de bassins hydrographiques.

Le territoire communal est concerné par le S.D.A.G.E. notamment par le bassin Loire-Bretagne.

- le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E.) qui détermine les modalités d'utilisation et de protection des ressources en
eau et des ecosystemes aquatiques & 'échelle des unités hydrographiques.

Le territoire communal est concerné par le S.A.G.E. Yévre-Auron.

La carte communale doit donc justifier de sa compatibilité avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de qualité des eaux.

Les riviéres, cours d’eau
L.a commune de Annoix est parcourue par 11 Km de cours d'eau classés en deuxieme catégorie piscicole. Le cours d’eau principal est I'Auron.

Cette riviere est marquée par un recalibrage qui a élargi le lit du cours d’eau, ce qui rend les conditions de vie aquatique difficiles en cas
d’étiage marqué du fait de la faible ligne d’eau.

BE-AUA.
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Les cours d'eau et leurs annexes sont des secteurs a préserver et a entretenir. L'entretien régulier est réglementé par les articles L 215-14 a 19
du Code de I'Environnement, et la police des cours d'eau est traitée dans les articles L 215-7 & 13 du méme code.

L'entretien des cours d’eau revient au propriétaire riverain (articles L 215-14 du Code de I'Environnement).

Les prescriptions du Schéma Directeur d'Aménagement de Eau (SDAGE) « Loire-Bretagne » qui s’appliquent au territoire communal d'Annoix
précisent que :
- La restauration et I'entretien régulier doivent étre réalisés par des techniques de renaturation modérées intégrant les exigences de
I'hydro-écologie, ainsi que la limitation de I'eutrophisation, sans accroitre les déficits sédimentaires.
- It convient de maintenir, de développer et d'entretenir le long des petits cours d'eau & écoulement lent une végétation rivulaire,
notamment afin de limiter l'eutrophisation.
- Les travaux d'entretien et de restauration des cours d'eau visent a diminuer les risques d'embécles et & améliorer les écoulements, 1a ol
pésent de graves menaces pour les zones urbanisées. Il est précisé que ces travaux doivent étre menés avec beaucoup de précaution
afin d'éviter 'enfoncement de la ligne d'eau en étiage ou toute atteinte grave a la richesse écologique du lit et aux sites.

Le code de l'environnement réglemente certains usages de l'eau ainsi que différentes opérations ayant trait au milieu aquatique. Dés lors que
des travaux d'entretien de riviere ou tout autre intervention sont prévus pres des cours d'eau, il est recommandé de se rapprocher des services

de la Mission Inter- Services de I'Eau (MISE) afin de recueillir toutes les informations nécessaires au déroulement régulier des dites opérations.

B.E-AUA.
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Les zones humides
Définition : les zones humides ont un réle primordial dans le cycle de l'eau : auto-épuration, regularisation du régime des eaux, réalimentation

des nappes souterraines. Elles comptent parmi les écosystémes les plus productifs sur le plan écologique.

On note ainsi la présence de deux zones humides, zones potentielles de reproduction du brochet situées aux lieux dits « Prés Marsiaux » et
« La Prée ». Ces zones sont de type prairie humide inondable et situées en rive droite de I'Auron.

Il convient d'éviter le remblai de ces zones et d’en favoriser la submersion.

Le SDAGE Loire-Bretagne accorde une grande importance a la préservation des zones humides et précise que leur « régression doit &tre
arrétee gréace a la mise en place d'une véritable politique de préservation et de gestion »,

En particulier le SDAGE préconise « d’interdire tous les travaux susceptibles d'altérer gravement 'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides ».

Parallelement le SDAGE précise que pour permettre une bonne gestion des zones inondables, il est nécessaire de

préserver les capacités d'écoulement et d'expansion de crue, pour ne pas aggraver les risques pour les zones situées a 'amont et a
Faval,

- determiner dans les zones de forte variabilité des cours d'eau un fuseau a lintérieur duguel la priorité sera laissée aux déplacements
des bras ou des méandres.

Les plans d’eau
Il n’y a pas de plan d’eau, réguliérement créé sur la commune.

La création ou la vidange d'un plan d'eau sont des opérations qui peuvent étre soumises 2 la loi sur I'eau. Tout renseignement utile a ce sujet
doit &tre pris auprés de la Mission Inter-services de 'Eau (MISE — cité administrative Condé - 18000 Bourges).

Les plans d'eau n'entrant pas dans le champ de la loi sur I'eau, restent soumis a autorisation du maire en application de l'article 92 du réglement
sanitaire départemental.

B.E-AUA 18
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La construction d'un plan d'eau peut-étre préjudiciable & l'environnement a cause des modifications de la qualité de l'eau et de la dynamique des
cours d'eau qu'elle occasionne.

C'est pourquoi le SDAGE Loire-Bretagne préconisant de diminuer les nuisances dues aux étangs et petits plans d'eau, il convient de :
- imposer un certain nombre de mesures techniques,
- vérifier la compatibilité des usages avant la construction,

- s'opposer dans le cadre des procédures réglementaires existantes a la création de nouveaux étangs dans certaines zones situées en téte de
bassins versants.

Les prélévements
La commune est classée dans le Zone de Répartition des Eaux du bassin du Cher.

Ce classement en ZRE vise a mieux contréler les prélevements d'eau afin de restaurer I'équilibre entre la ressource et les préléevements. Il a
pour consequence principale de renforcer le régime de déclaration et d’autorisation des prélévements en eaux. Ainsi tout prélévement est
soumis a autorisation dés lors qu'il dépasse une capacité de 8m*/h et 3 déclaration si sa capacité est inférieure a 8m3/h.

Cependant, aucun nouveau prélévement ne pourra étre autorisé dans cefte zone, sauf pour motif d’intérét général, tant qu'un meilleur équilibre
n'aura pas été durablement restauré entre les ressources en eau et les usages.

Autre conséquence importante, pour I'ensemble des prélévements soumis & autorisation, une consignation mensuelle des volumes prélevés
doit &tre effectuée et transmises une fois par an aux services de I'Etat,

B.E-AUA.
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CARRIERES

Le Schéma Départemental des carriéres approuvé le 7 mars 2000 définit des orientations et des objectifs avec lesquels les autorisations
d'exploitation de carriéres doivent &tre compatibles.

Le secteur d’Annoix fait état de gisements ponctuels de calcaires lités inférieurs intéressants pour des applications telles gue cimenterie et
granulats.

Parallelement, il existe sur le territoire communal d’anciennes carriéres dont la présence est plus ou moins connue et cartographiée. Pour celles
qui le sont, elles seront classées en zone naturelle stricte dans le zonage de la carte communale, pour les autres le présent document attire

I'attention sur la nécessitée de procéder a une étude de sol préalablement a toute construction en zone U constructible mais également en zone
naturelie N, dans le cas d'extension de batiments existants.

BE-AUA, 20
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PATRIMOINE ARCHITECTURAL' ET ARCHEOLOGIQUE

Rappel historique

Sources :

Carte archéologique de la Gaule — Le Cher 18 (J-F. Chevrot et J. Troadec) - 1992
Le patrimoine des communes du Cher (Flohic éditions} — 2001

L’aqueduc de Traslay situé a ['est de la voie romaine Bourges-sancoins, remontant la riviére de 'Auron atteste de 'occupation romaine
du site dés I'époque gallo-romaine ; la commune est traversée du nord-ouest au sud-est par la voie romaine reliant Bourges a Sancoins ;
L'aqueduc passe devant le moulin de Feularde, puis & Baugy, il coupe la route de Levet 4 Baugy, traverse la commune dans la direction
sud-est / nord-ouest sur 3 km. |l est visible dans le fossé de la RD 71, 2 200 m a droite en direction de Vornay.

Au Xlle siecle, la paroisse est fondée, placée sous le patronage de Saint-Pierre et relevant du chapitre de Bourges. Ce chapitre qui
possede un moulin sur I'Auron, obtient de Louis VIl la construction d'un four en 1169 ;

L'existence d'une 1éproserie est confirmée en 1231 par la vente de 7.5 arpents & la maison-Dieu de Dun-le-Roy, I'établissement est
détruit vers 1600 ; (peut-étre en rapport avec le lieu-dit « L'Homme Malade »)

En 1380, au nord de la léproserie, « la grange de Feularde » accueille un groupe d’habitations dont un chateau de nombreuses fois
détruit et reconstruit, Le chateau actuel date de 1902 ;

En haut du bourg existait également un chéteau dit « du portail », de cet édifice ne subsistent que des vestiges de construction (confére
rue du bourg portant le nom chemin du Portail) ;

Aux XVlle et XVllle siécles, Annoye devenu Annois tire profit de I'atout majeur que constitue la riviere d’Auron en y installant de
nombreux petits moulins répartis sur les deux rives (Moulin de Feularde).

! Extraits du « Le Patrimoine des communes du Cher » - Flohic Editions, 2001

B.E-AUA.
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Patrimoine archéologigue

Conformément a l'article 6 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 et dans l'attente de I'édiction d'un arrété de zonage archéologigue, le maire a la
possibitite de transmettre pour instruction, au Service Régional de I'Archéologie, les demandes d'autorisation d'occuper le sol et les projets
d'ameénagement de toute nature situés dans I'emprise des sites archéologiques indiqués.

'y a lieu d'attirer I'attention sur les découvertes fortuites et sur leur déclaration conformément a l'article L 531-14 du Code du Patrimoine portant
reglementation des fouilles archéologiques et de préciser que cette réserve est valable pour tout le territoire de la commune.

L'article R.111.4 du code de l'urbanisme précise que « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des béatiments ou
ouvrages a é€difier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Patrimoine architectural

Sur fe territoire communal, un certain nombre d'édifices présente un caractére architectural et patrimonial de qualité, les édifices suivants, a
titre d'exemple, sont représentatifs de cette richesse :

Eqlise Saint-Pierre (X|1° et XIX® siécles)

B.E-AUA
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Sous le patronage de Saint-Pierre, la paroisse reléve du chapitre de Saint-Outrille du Chateau, avant de passer en 1123 au trésorier de la
Sainte Chapelle. Vendue durant la période révolutionnaire 4 un particutier I'église est transformée en grange. En 1837, rachetée par la

commune elle est restaurée et rendue au culte. En 1862, il est désormais possible au desservant de résider dans le presbytére, toujours en
place.

Domaine de La Feularde

A8

=N 85 _Ib' oy

———

i, E—

Chéteau de Feularde (XIV au XXe siécle)
En 1380, le domaine appartient & Guillaume de Chauveigny. Le fief reféve alors de Boisbuart. En 1630, il passe aux mains de Paul de Nihelle,

procureur au siége présidial de Bourges. Le chateau est laissé a I'abandon a la fin du XIX® siécle, il est totalement reconstruit en 1902,

hapelle du Sacré Cosur — vers le XIXe siécle

Ce petit edifice néo-gothique, dédié au Sacré Coeur de Jésus, affiche la statue de ce dernier dans une niche de la fagade d'entrée. De méme un
vitrail logé dans la lunette centrale du chosur rend hommage au Sacré Coeur, lui-méme logé sous une arcade gothique trilobée surmontée de la
Jerusalem céleste. Lintérieur de I'édifice est largement éclairé par de grandes baies brisées flanquées de chaque c6té de la nef. Les chapiteaux
classiques sont omés de motifs végétaux ou a crochets.

La chapelle, construite sur un plan basilical simple se termine sur un chevet omé et consolidé par des contreforts intercalés avec les ouvertures
éclairant I'édifice.

B.E-AUA,
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Batiments conventuels — vers le XVlle siécle
Cette longue batisse est a P'origine un batiment conventuel du chateau. Son toit trés pentu et couvert de petites tuiles serrées et caractéristiques
des masures de la Champagne Berrichonne.

L'analyse architecturale du béati présent sur le territoire communal montre les différents types de constructions existantes et leurs richesses.

ensemble agricole moulin

mur de cloture
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ensembles agricoles de trés grande qualité

maison de maitre et dépendances
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ORGANISATION URBAINE

Le centre bourg est installé sur « I'éperon » formé par la riviére L'Auron. |l est bloqué a l'ouest par le lit de la riviére, au sud par un espace boisé
et a l'est par le coteau.

La voie principale de circulation a coupé le territoire communal en deux selon une diagonale orientée nord-ouest / sud-est, indépendamment de
la configuration du milieu naturel.

Le bourg de Annoix est caractérisé par sa densité. L'urbanisation qui s'est d'abord développée autour de I'église et du presbytere, le long de la
rue Saint-Georges, s'est progressivement orientée :

- vers le Nord en direction de la RD 953 et le lieu-dit « L'homme malade », le long du chemin des Tians nains et le chemin du Parc qui
contournent le parc,

- vers l'est, en direction de la RD 953, le long des voies d’accés perpendiculaires a cette derniére : notamment la rue de Valdéon, le
chemin de Chateau Gaillard et le chemin de la Perche ayant connus un développement moindre.

Les potentialités futures se trouvent principalement dans les espaces restés vides au sein du bourg « élargi », et dans la continuité des
développements récents au nord et au sud est.

B.E-AUA.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 4 - Perceptions visuelles du bourg

Vues d'ensemble du bourg

Vues internes du bourg / espaces publics

courg aepurd “Lax Tamns Hams* pourg dapurs ia HO 983 ay sud

bourg dapuis s Pree”

Entrées de bourg
i

Rué de Valdéen

Chemin Chiteau Gaillard

BE-AUA
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 5 - Analyse de I'occupation du site et du bati

Rappel historique

Sources

carte srchéolopque de fa Gaule - Le Cher 18 (LF Chevraf o J. Troadec) - 1997
Lo painmoine des corhuries du Cher (Flohic édibons) ~ 2001

L'aquaduc o8 Trastay altué & I'est de la voit romamne Bourgas-sancoins,
remontant la fvidre de I'Auron afteste de I'occupation romaine du site dés
I'époque galio.romaine | la commune est fraversée du nord-cuest ay sud-est
parla vole romaine reliant Bourges & Sancous |

L'aqueduc pasas devant le moubn de Fewarde, pus & Baugy. if coupe la rauts
de Lavel & Beugy, lraverse la commune dans i direction sud-ea! / nord-oues!
sur 3 km. | est visible dans 'e fosed de la RD 71.

Au Xlla sidcle. la parcisse est fonade, placés sous ie patzonape ds Samt
Pierre el relevant du chapire d» Bourges. Ce chapitre qui posséde un mowhn
sur PAuron, obtient de Louss Vi la construction d'un four en 1168

L'exiatence &'une iéprosene est confimmée en 1231 pat ja vente de 7.5 arpents
A {a maison-Disu de Dun-s-Roy, I'dlablesament est dtruit vers 1800 {paut-
Ensambile bal du Chileau de Fuaulmde #tre en 1apporl avac te Keu-dit « L'Homme Malade »)

En 1380, au nord de |a Wprosere. «ia grange e Feularde » accueme un
groupe d'habrstions dort un chitesy de nombreuses fois détruit et
raconstiuil. Le chiiteau aciued dale de 1502

En haut du bourg axisgted Egalement un chileau gl -~ du portail », de ce
ddifice ne subustant que des vestiges de construdtion (confire rue du bourg
portant le nom chermmn du Porail) ;

Aux XVl el XVille siécies. Annoye devenu Annolx tire profit de 'atout majeur
que conslitue la rivire d'Auron en y instalianl de nombreux pelts mouling
répartis gur les deux nves (Moulin de Feulsrds)

Bati caractéristiqus du centre bourg ancien

B.E-AUA.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 8 - Contexte socio-économique : population

En 2004. 12 communie de Annoo comptant 238 habibants.
Anfoix vl 53 papulation diminuer mexoidblenend depuis 1990, Cette stuation sexpegue en
PONCIDHMRTRTI D41 SO SOl mugratinre régatit degnes ette date,

Evohntion de Ia population :
1982 1990 1999 2004
Fopulabes (Sans double fonyxe? 286 282 763 238
1975-1882 1982-1990 1990-1999 1999-2004
Evolubon inter-censitaine +29.4 % 1,4 % 57 % 95N
Taux de vaeislin 3nnualle mayen «373 % 4,18 %, 0,77 % -1,9%

Eruecks kL MG

Vanzboms de ta population
da 1875 & 1939 (vakeurs sbowuss)

Mowva s am naturei Sol0 i gratans

Wik 91z m6 DD 1588

Evoluton de la population par tranchas d*dge entre 1390 at 1998
{taux moysns annuais)

i dhae Annoix Sher France
0&19 ans -1.8% 1.2% -0.5%
20 430 ans 435 0.4 % -6 %
40 a 59 ane +4 0% +1.8 % +t1%
804 74 ans -2.3 % +1.0% +0.8 %
75 ans ou + 11 % 2% +0.5 %
sk WM

Léwlation da 12 populstion par tranches d'dge entre 1980 et 1999 fat dpprardine un idger

welfisiement de la population qui demewre malaré tow jeune.

En offet, Fevolution par tranches d'age falt apparditre une auginentabon uniquenrent de la

popuiation des 40-59 ans (+4%), Néanmoins (a banse des hatutants de mons de 40 ans attent
6.1%,.

De plus, Pindice ve jeunesse® {1,82) en 1999 etat sensiblement supétieur 3 lindice départemental
(0,86) et & Vindice national {1,15).
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E du bre ow ménages :
1902 1% 19 2004
Noenbre: ok g 72 % e 102
Taali: ‘uspenie des mEnage N I 3 B A
T882-19%0  1990-1999  1999-2004
Evoluticn iples -Lensdaire 4.3 % +2.1% 41 %
Loz el

48 nundeg de MiEnages 8 reyuherement, Mot Modkslermnl sugierta enlre 1902 &t 2004 (+10
fknpyes, SOk pris de HILH). Cete guprentatie idnulte TU0 et gendral, BB o
tohsietaiu.
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Sourve © INSEE. RUPOY

L& mouvement halurel enfre 1999 ef 200B est posdil

(1 Popuistion active

La popuisbin sctvm o 13 tommune de APOGIR & GITIN0E on wdew Jsolue dunc PRI
entre 1990 &1 2004 (maigré unie meinentation en 1995),

Le taux dativitd 3 banse d'environ Gualre points de POUREntage whire 1999 &t 2009, En 2004 #
ot wn ehiet de 67.9% pow [ communy de Aanom

S In Gaua g ChOmage 3 G nfefewr 3L Movennes GEOAREsRSR{AE € (ultineie finagu'ch 1999,
deguy Letle date, § 3 doubié,

Fopuiation sctive &

1950 1999 2004
Populdtnes active 122 125 121
Pt upant un mgan 116 119 110
i d'acthetd totar 537 % 7L0% §79 %
Taux de (hémage totd 45 e 4.8% L
Pty e
O Sacteurs d'activité
Reépertition des chefs it rmdnages par catégorie socko-prove .-
< e ho-prot I 1980 1998 Tondencs Cher
Agnoulteurs, expoitants 8345 a% » 25%
Arbsans, commercants, chels Z . L
[yr—— 42 % A3% » 475
Cudres, profossions imakaciuees 125% 432 % » 58%
Professions mtermédiaires 25% 25% + 1215
Empioyas 424 427 k4 397
Ouvnears 25% 282 % a 216
Retirslas 125% 25% A BN

o T4%

Aulies - 83 "% 4.2 %

A noter 3 Gaparipon de La calfgone des sgnoolteurs entre 1950 ot 1999, esquelt el Inuues
représentds & hauteur 2,5% parru ks chels de ménages du déaartoment du Cher

Lo (abbuone 003 CaUres ot plofragaer. wiielledtinllen 4 W) 52 reguedertaton chuter Oarn @
communs de Anncor (4,2% 20 1999), ohury gu'elie repodsentait 5,8 "% de L populabon aoive dans
ie dogartement du Cher.

La catdnone Ors conplovis et égatement SOUS-TOOIESeNIAT GG O COMMUGE, D¥ r20pott 4
Véchele dipartementale.

Trifin, be nombee ge revaites 85t an tore hussse, treme Sl nZltent DS le v O | movenre
epartementale (16,4% pour le depariement).

1.3, Migrations sitarnantes {domicie — travail st domicie ~ Heux d'étudas)
Communa da domicia

Loux de travall ou d'éhsdes En 1999
mime commune 14,3 %
A wumenutis difféscotr: a5,7 %
. de it minne Jone o empio: 748 %
du imdme départemant 85.7 %
Source : INSEE

En 1999, seulement 14,3% dis pérsonnes ayant un emekon ravailent dans 1 commune de kit
Beu e renderce (49,7% et habdaoty du Cher Trayalent dans K4 COMmUTE de (esdence |

A noter mplgre it que T4.8% des actfy e Appoor trovatient daey la meme zone d'rmglos
§37 8% pour 13 Froncg of 349 pour e Chiv),

+2 [26 naissances

enragisirées pour 24 décés)

Par silleurs, Ja muncipaidé a enregistrk I'armvée de 37 nouvesux habrants depu)s
1999, fawsant prédsumer une mnversion de la tendance du solde migrataire. negati
depuis le milau des annsss B0

Il semblerait ainei que la population communale $oit en sugmentation. amorgant &ns!
un tournant par rappor aux anndas préoédentes.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 9 - Contexte socio-économique : logements

(s dristi du parc de k H

Répartition du parc par catégorle de logement ;

Comnunede Annoix
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L2 nombre de logéments de i3 commune d& Annoid 3 modestement apgmenté depuis 1982 (entre
1930 2t 2004 : +7 logemaents solt +6,1%), Cette hausse concrme pritvipalement les résidences
BrnCpalas. Le nombre des résidences secandaires &t des lgemends vacants #41 resté quant & ks
stable depuis 1990,

Les données Flotom 2005 fort apparaitre pour beur part une baisse du nombee de résidences

princrpales,
A noter que selon Filocom, #n 2005, 53% das rsidences principaas ont dté achavies avant 1915,

B.E-AUA

Nivaaux de confort en 1999 § Annoix Cher France  Classas e
confort

N baign, nl douche, ni WG A | 0% 1,7 % 13%

NI bakon, nl douche , WC unlquament 1% 15% 51 % T

Bairt, Douche, o% 1,6 % 2,2%

Sans WC ] A B - confort

Baign/douche, WC 39,8 % 18,5 % 13,8 % e

sans chawffage cantral C = tout confort

Balgnjdouche, WC, chau¥age r-ntm] 50,2 % 76,7 W 816 %
c -

e WSEF . RGHEOY

Le parc de résidences principates de 12 commune de Annoix peut dtve qualifié de confortable, En
effet, 99% des névidences prncipates snnt tout confort (pour Cete mime catdgonie ce nveaw &ait
en 1993 de 95,2% 3 Pdchette départementale, En 2005, Je nombre de logsmants porentisliement
indignes éalt de 12, ce qui représente un Taux de 11,3% des RPPE Inféreur & [ moyenne
Cépar {139%:) e drieur au taux national (996).

7 Parc locatit social

D'aprés les donndes de lenquite = S 2006 1a comemune de Anncix na dispose pas de
togements SoCiksux,

Aucun projet de créations de logements sociaux.

L'analyse duv nombre da pernvs de conslnure délvré par an, montre un pic de
<roissance pour fannés 2008, cofrespondant & louvertwre A ke construction du
lobgseman communal

Paratlemeni, la commune es! couverte par un PLH. qui danng les onertations
suivantas pour la période 2008-2011 ©
uh# produclion neuve d'environ 42 logements par &n & cés 8 communes,
soit une moyanne deaviren 7 kgements/ancommunt |
un accromsemant trés liger du nombre de logements lacatifs,
iaréd ion 48 guelques opérations groupéss,
le développement de I'ofira da lopements de petia &l moyenne tallle, afin de
#p bl o des of el dus personnes Bgées qui
Stuhaitent demaurer sur leur Fau de vie,
fa copsomination lonciése pour rapondre aux objeclits de construction qui doit
#irs ¢'environ 4.2 ha par an sur con 6 communas, soit une meyenne d'envicon
O7hazan/commune

Canstruction neuve

Gy whamon par o 06 Hogbmu bl ram g chasbar w1000
Carrename de Anwits

Da 1998 & 2006 seusement 4 fogements (2n individuel pur) ont étd constrults.

Li commune de Annobx ¥52 une commoha visillesanta mals qut Cconsstva une population
phus jaune qua ta moyanne tipartementale.
[¥] oe k ast dlavd 2l on odnombre dgalemem de NoOMbremix

s

Enfin, on note une rdalle lacuna o tenhy de création de logemants sockiux,

Recommandations des services de IEtst dans le cadre du Porter 4 Ja Connaisssnca

Recommandations:

Il compent gde respecter ies onentalions du PLH s Aonolx rappeies en page 24 ou présent
document. Toutefols, ces objectifs étant géneraux pour les 6 communes nrakes du PLH, certanes
TRCOMMANTBONS (OMTes 3 AnNncix et décrles C-aprés pouTaieTt acCompagner Ims madures
prices dans ke cadre au PLH ;

o spar soundisbie de prandra les & A e rdsop de Chanitat

Indigna,

i gembie opportun o' o zonas odis B S8 FOMOUVDI 13
shakilitation de

AN e 7EpONONE AuX BESOMS NOLBMIMENE e 14 PORUISHDO LN, 10 COMMMUE AN (T bt
s fizer comme objectii la crbation de prog de jo ol

s communa devea done prisenter un projat codrent du développamant de son
territolre, dont W diversitd da Foffre en matidre d'habitst devra $tre Filbmant contry),
L'ouvarture & Purbanisation devra par siflsurs dre maddnia, en addquation wvec s
dqui dala wt ne pag & Factusd rythma annusl moyen,
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La commune dispose de 2 logements sociaux communaux, de plus la SA Jacques Ceeur Habitat projette la construction de 2 logements sociaux
en 2009 sur la commune.

c. Le Programme Local de 'Habitat - PLH

La commune d’Annoix est couverte par un Programme Local de FHabitat (PLH), approuvé le 18 décembre 2006. Au cours du deuxiéme
semestre 2009, I'agglomération de Bourges engagera I'évaluation a mi-parcours de son PLH.

Le PLH définit Annoix comme étant une des six communes rurales au sein de son perimétre (avec Argay, Morthomiers, Saint-Just, Saint-Michel
et Le Subdray).

Emploi : Annoix ne posséde aucun emploi salarié privé

Evolution de la population : en moyenne, avec des rythmes de croissance variables, les communes rurales ont quasiment doublé leur
population entre 1968 et 2004. Annoix a suivi le rythme opposé en perdant environ 10% de ses habitants sur la période 1999-2004.

Evolution du nombre de naissances entre 1990 et 2004 :le nombre de naissances est en légere progression dans les communes les plus
éloignées du centre de l'agglomération sur la période 1980-2004, passant de 34 a 40 naissances en moyenne avec un maximum en 2002. La
commune d'Annoix de taille modeste enregistre un nombre de naissances en rapport avec sa taille demographique de l'ordre de 3 ou 4 en

moyenne.

Evolution de la taille moyenne des ménages : on constate une diminution de cette derniere passant de2.68 en 1999 a 2.4 en 2004, signe
d’'un manque de renouvellement des familles.

Structure du parc de logements en 1999 : malgré leur éloignement du centre de Fagglomération, les communes « rurales » affichent un taux
éleve de résidences principales (89.3 % (81.0% pour Annoix)), bien que légérement inférieur & celui de Bourges Plus. Du fait de la présence
d’habitat ancien et d'un environnement pius rural, critéres recherchés pour la villégiature, le taux de résidences secondaires est plus important
qu'ailleurs (5.8% (9.1% pour Annoix)).

Dans les communes rurales, les taux de logements vacants sont globalement faibles, exceptée a Annoix (9.9%).

Répartition des résidences principales par statut d’occupation en 1999 : la grande majorité des logements est habitée par les propriétaires
occupants. Le parc locatif est ainsi trés réduit :12.6% des résidences principales. Contrairement a la moyenne de l'agglomération, les locatifs

privés, pourtant peu nombreux dominent largement les locatifs sociaux qui sont quasiment inexistants voire absents & Annoix, Arcay et Le
Subdray en 1999.

BE-AUA. 22
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Locatifs sociaux en 2004 et financements 1999-2005 : tous types de logements confondus, le taux de logements locatifs sociaux atteint 3.8%
des résidences principales en 2004. Annoix qui n‘avait aucun logement social en 1999 en est désormais pourvu, elle dispose de 2 logements
sociaux sous forme de logements communaux.

Répartition par taille des résidences principales en 1999 : Les grands logements sont trés nombreux (82.1%), les T3 sont peu nombreux
{13.5%) et les petits logements sont quasi absents {4.4%). Cependant Annoix posséde un taux de T1/T2 qui dépasse largement la moyenne
8.2% réduisant ainsi leur proportion de grands logements.

Evolution du nombre de logements mis en chantier de 1999 4 2004 : pour I'ensemble des 6 communes rurales, le nombre de logements
construits oscille entre 23 et 30 par an. Au sein du groupe des écarts sont notables : alors qu'un logement est mis en chantier en moyenne tous
les deux ans & Annoix, Le Subdray compte en moyenne 10 nouveaux logements annuels.

Le PLH a proposé deux scénarios, le second a été retenu

Rappel des objectifs moyens annuels du scénario 2

1999-2004 H ' 2006-2011 -
Evolution du nombre d'habitants +64 | +75
variation de la taille moyenne des ménages en % -0.55% -0.55%
évolution du nombre de logements inoccupés 7 +1 o
renouvellement du parc en nombre de logements 3 o
construction en nombre de logements N 30 42 |

Orientations principales et rythme annuel moyen de production :
- accroftre trés légérement le nombre de logements locatifs,
- réaliser quelques opérations groupées,
- développer I'offre de logements de taille moyenne,

- consommation fonciére moyenne pour repondre aux objectifs de construction : environ 4.2 ha/an sur les 6 communes.

BE-AUA.
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d. Les gens du voyage

La commune de Annoix n'est pas concernée par les obligations du schéma departemental d’accueil des gens du voyage.

e. Les activités, équipements, commerces et services

Activités artisanales, commerces, services et équipements

Trois artisans sont installés sur la commune : un électricien, un plombier et un macon. li n'existe pas de zone spécifique réservee a I'activité.
En ce qui concerne les équipements publics, il existe une mairie, une école, une salle polyvalente, une plaine de jeux.

De plus, la proximité des communes de Dun-sur-Auron et Bourges pallie a 'absence en matiére d'activités, d'égquipements, de commerces de
proximité et de services.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 6 - Activités agricoles et équipements
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La comrmune sst situde dans FAOC du crottin de chavignol.
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f. Les activités agricoles

La commune s'inscrit dans la petite région naturelle de la Champagne Berrichonne dont la vocation est essentieliement agricole (céréaliculture
et polyculture élevage), impliquant une vulnérabilité par les nitrates.

Un certain nombre de batiments & usage d’activités agricoles a été repéré et figure sur la planche de la page suivante. Les activités agricoles
encore présentes dans le centre bourg ne sont pas a vocation d'élevage, permettant ainsi une plus grande souplesse dans la mixité des
fonctions entre habitat et activités ; Le centre bourg étant caractérisé par une mixité des fonctions entre activités agricoles et habitat.

La commune d'Annoix est située dans l'aire d'Appellation d'Origine Contrélée du crottin de chavignol.

La loi d'orientation agricole du 9 juillet 1999 et la circulaire du 10 septembre 1998, introduisent la nécessaire prise en compte de la mesure

suivante : I'éloignement : 4 proximité des batiments & usage agricole doit étre exigé un éloignement des béatiments 4 usage d’habitation ou
professionnel.

BE-AUA,
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Il convient donc :

- de privilégier I'urbanisation en continuité de I'habitat existant afin d'éviter le mitage des espaces agricoles et naturels et le démantelement des
structures agricoles viables,

- de ne pas compromettre les activités agricoles ou forestieres notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des structures
agricoles, de l'existence de terrains objets d'une délimitation au titre de I'Appellation d'Origine Contrélée (AOC) ou comportant des

equipements spéciaux importants.

B.E-AUA.
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LES RESEAUX

a. L’assainissement
La commune ne dispose pas de station d'épuration, ni de schéma directeur de zonage d'assainissement. Seul I'assainissement autonome est

présent.
La commune dispose d’'un systéme assurant le contréle de conception, d'implantation et de bonne exécution des dispositifs d'assainissement

autonome pour la création d'installations neuves, le contréle du bon fonctionnement des installations existantes est assuré par le SPANC de
Bourges Plus.

b. Le réseau d’eau potable
La commune ne dispose pas de captage d’'alimentation en eau potable sur son territoire. Le réseau d’eau potable est géré par Bourges Plus.

L'ensemble des constructions est desservi par le réseau d'eau potable, a 'exception du batiment a usage agricole situé a l'est de la RD 2076.

L'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs pourra nécessiter 'extension ou le renforcement du réseau existant (source Bourges Plus).

c. Les eaux pluviales
La commune ne dispose pas de réseaux d'eaux pluviales,

L'évacuation des eaux pluviales ne doit pas dépasser les débits du ruissellement naturel.
Les mesures a mettre en ozuvre pour tout aménagement nouveau sont les suivantes :
- créer des bassins d'orages pour la régulation et I'évacuation des débits de l'ordre d’un litre par seconde par hectare aménagé ;

traiter séparément les eaux de toitures, ainsi que les eaux de chaussées et parkings généralement polluées (mise en place de
déshuileurs-désableurs pour les entreprises) ;

- dans les lotissements, favoriser linfiltration des eaux de toiture de maniére a limiter les débits dans les collecteurs publics.

d. La Zone de Répartition des Eaux (ZRE)
Le territoire communal n'est pas classé en ZRE (Zone de répartition des Eaux).

BE-AUA -
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Réseau deau potable

La commune ne dispose pas de captage d'almentation en eau potable sw son
tertore Le réseau d'aau potable et gire par Bourgst Plis

L'ensembla des constructions sonl deseervies par ke réseau deau potabke, a
I'ewception du bitment a usage agneole muse a Fest de la RD 2076

Réseau deaux ustes

La commune né dispose pas de station d'épuration. ni de schéma direclaur de
zonage d agsauvgsement. Seul Fassanissement autonome est présent

La commune dispose dun sysleme assuranl le conirble de conception,
dmplantation et de bonne exécution ges dispositiis dassanissement aulonome
pour la creation dinstafiations neuves, I# confrdle du bon fonctonnament des
instaliations exrstantes st assuré par le SPANC de Bourges Plus,

La conwnune ne dispose pas de raseau deaux pluviales

La caligchvite se doit d'efablir un schéma d'assainmszment pluvial et le prendie en
comple dans le decument d'urbanisme, L'évacuation des eaux pluviales ne doit pas
depassar ks déhits du ruissellemant natuee!.

L&s mesures 3 mettra #0 Geuvie pour toul amanegemant rouveau sont s subvants .
creer des bassing d'arages pour la regulation el [évacuation des débits de
Fordre d'un litre par seconde, par hectare amenage .
traier sEparement les saux de todures, ans que les eaux de chaussees et
parkings géneralemant poluées (mise 2n place de déshudeurs-désablaurs
pour lex antreprisesi
dans les operations d'ensembie. favonser finfiliration des eaux da toiture de
maniere 3 limiter les debits dans tes coliectsurs publics dans le cas de Jeur
existences

Réjeay ge défense incendie
Le reseau de délense incendie
pour assucer une zone de pictection sificace. les poteaux dincendie ne
doivent pas &tre disams de plus de 200 matres du risgque ot blre implanies sur
des voirs Acconsbirs d une largeur minimals da 3 métres,
les reseaur hydrauliques dimensionnés #n fonction des bescins liés & la
consommalion deau gas aponnes et ta délense incendie extérieusra dowent
petmeatira d assurer un géhbit de
60 m3n pour jes zonas & wbansar ou agrcoies
120 m3h powr les zones arisanales
120 a3 240 m¥h mivmum assures par e rdseay pour lag Zores
ndustrielias
Ansi - ks cansiructions, travaux, cuveAQes ou Nath dowvent disp des
moyens permetiant & assurer La délensa €1 1a julte contrs Nincendie,
L'ublisation du reseau publc d'eau potabla pour la défense incende est admise .
toutefois. lorsqu en raisan de 1a nature du proget. les bescns définie par kes services
de secours gxcédent K capacites de dasserts du régeau public d'eau polable. ke
projet doft mettre an ahuvra les moysns compiémentames hAcesaaras s

Les déchely

La communhe adhére au SIVOM GRO.COCHOM (Groupement de Communes
Chargé des Ordures Ménasgéres) pour la cobecte o la Ui sélect! des ordures
menagéres, st oy jusdu'en 2010

il exsle une seule socklé de remassage des ordures ménagéres pow foutes les
communes du syndicat, la socété ABILIS, elle mtervient tous les mercredis. U existe
un pant d'apport volantaire au sud du bourg pour fe verre et les corps craux, Les
dechets verls sont achemunds vers fa déchattane de Sami-Just

li existe une ancrenna décharge pnvée au lisu-di « Faularde ». efie sara classés
dans 2 carte communale en zone naturelie

B.E-AUA,
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e. Leréseau de défense incendie
Le réseau de défense incendie :

- pour assurer une zone de protection efficace, les poteaux d'incendie ne doivent pas étre distants de plus de 200 métres du risque et étre
implantés sur des voies accessibles d'une largeur minimale de 3 métres,

- les réseaux hydrauliques dimensionnés en fonction des besoins liés a la consommation d’eau des abonnés et la défense incendie
extérieure doivent permettre d'assurer un débit de :
o 60 m3/h pour les zones a urbaniser ou agricoles
o 120 m3/h pour les zcnes artisanales
o 120 a 240 m3/h minimum assurés par le réseau pour les zones industrielles.
Ainsi, « les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant d'assurer la défense et la lutte contre
lincendie.
L'utilisation du réseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu’en raison de la nature du projet, les bescins
définis par les services de secours excédent les capacités de desserte du réseau public d’eau potable, le projet doit mettre en ceuvre les

moyens complémentaires nécessaires ».

L'ouverture a 'urbanisation de nouveaux secteurs pourra nécessiter le renforcement du réseau de défense incendie, a partir des canalisations
existantes de diamétre 100 minimum (source Bourges Plus).

LES DECHETS

La commune adhére au SIVOM GRO.CO.CHOM (Groupement de Communes Chargé des Ordures Meénageéres) pour {a collecte et le tri sélectif
des ordures ménageres, et ce jusqu'en 2010.
Il existe une seule société de ramassage des ordures ménagéres pour toutes les communes du syndicat, la société ABILIS, elle intervient tous

les mercredis. Il existe un point d’apport volontaire au sud du bourg pour le verre et les corps creux. Les déchets verts sont acheminés vers la
dechetterie de Saint-Just.

Il existe une ancienne décharge privée au lieu-dit « Feularde », elle sera classée dans la carte communale en zone naturelle.

BE-AUA
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LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

E.E-ALLA.
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 11 - Prise en compte des servitudes d'utilité publique
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Code Type | Dénomination | Textes d'institution | Gestionnaire
A5 | Servitudes pour |a - loi n® 62-904 du 4 aodt 1962 Véoiia Eau
pose des - décret n® 64-158 du 15 février Compagnie Générale des
canifenfions 1504 s;‘:: industnelle de
xgﬂ:e:td e Charenton_ |
¢ ! 18 200 Saint Amand
d'assainissement | Montrond
4 | Servitudes * réseau de bransport * réseay de trangpart * réseaux de transpon
relatives a - lignes HTB : - loi du 15 juin 1906 EDF Transports SA
{'établissement 90 KV Mazieres - Nérondes | - décret n® 70-492 du 11 juin 1970 | Réseau des Transports
des canalisations modifié par décret n® 85-1108 du | d'Electricité |
dleciriques 15/10/1985 et Groupe d'Exploitation |
| décret n® 93-629 du 25/03/1993 | Transport Sologne
* résequx de distribution | * réseaux de distribution 21 rue Pierre et Marie
- lignes HTA aériennes - loi du 15 juin 1906 modifiée sur | Cunie
{moyenne tension} les distributions d'énergie et BP 124
- lignes HTA - BTB et BTA | notamment son article 12 45143 Saint Jean de la
souterraines (moyenne et | - loi n° 46-628 du 8 avril 1946 Ruelle Cédex
basse tenston) modifiée sur la nationalisation de | * réseaux de.
I'electricité et du gaz et distribution
notarnment son article 35 ERDF Cher en Berry
-gécret n° 70.492 du 11/06/1970 | (Electricité Réseau
modifié, par décrets n°77.114t du | Distribution France)
12/10/1977, n® 85-1109 du 3 rue Charles VII |
15/10/1985 et n° 93-629 du 18035 Bourges Cedex |
| 25/03/1993, portant réglement |
| d'administration publique pour ‘
I'application de l'article 35 de la lot
L _ | n° 46.528 du 08/04/1946 | e
PT 3 | Servitudes * Cable RG 18106 - articles L.46 4 L.53 France Télécom
relatives aux * Cable RG 18107 - article 48 alinda II Slte de Bourges
communications - articles D 408 a D 411 21 avenue Henri Laudier
téléphoniques et du code des postes et 18000 Bourges
télégraphiques télécommunications
T4 Servitudes de * acrodrome de Bourges - | balisage- articles L.281-1 a|DDEA - SIAT
balisage Avord L.281-4 - R.243-1 & R.243-3 -| Subivision de la Base
- arrété ministériel du 23 (D.243-1 3 D.243-8 du code de | Aérienne d'Avord
TS aolit 1973 laviation civile BP 3
Servitudes ; dégagement- articles  L.281-1 & | 18520 Avord
aéranautiques de | (PN ES 1090 -index A, &g 0 2411 - D.242-1 3
dégagement D.242-14 du code de |aviation
civile
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OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Rapport de présentation

PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE

- CHAPITRE 2 -

La commune de Annoix connait une croissance de sa population confirmée par les derniéres tendances démographiques. Un Programme Local
de I'Habitat a été établi sur le périmétre de la communauté g’agglomération Bourges Plus, il définit les points suivants :

Rappel des objectifs moyens annuels du scénario 2

1999-2004 2006-2011
| Evolution du nombre d’habitants +64 +75
‘variation de la taille moyenne des ménages en % -0.55% -0.55%
évolution du nombre de logements inoccupés -2 . +1
renouvellement du parc en nombre de logements 3 3 |
construction en nombre de logements 30 42 |

Orientations principales et rythme annuel moyen de production :
- accreitre trés legerement le nombre de logements locatifs,
- réaliser quelques opérations groupées,
- développer I'offre de logements de taille moyenne,

- consommation fonciére moyenne pour répondre aux objectifs de construction : environ 4.2 ha/an.

BE-AUA.
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Carte communale

Tableau estimatif des potentialités d’urbanisation

Rapport de présentation

Secteurs U [ Potentialités en | Type Capacités
mz
1 «cheminduParc/ruede | 52735-30% |1500a2000m? Env. 25
Valdéon » VRD = 36 915
1bis « le parc » 8 500 | 1000 a 1500 m? Env. 5
2«aunordduchemindu | 18075-20% | 1000a1500m? Env. 12
Chateau Gaillard » VRD = 14 480
3 « au sud du chemin du 3000 600 a 800 m? Env. 3
Chateau Gaillard » opération
groupée B
4 « au nord du chemin de la 23 640 -30% 1000 a1500m? Env. 10
Perche » VRD = 16 550
5 « Les Madureaux » 15 395 150022000 m* | Env. 8
6 « chemin du Gué » 5715 1 000 a 1 500 m? Env.5 |
7 «I'lslon des pécheurs » 3920 | 600a800m* Env.6
opération
- groupée e
8 « les Tans nains » 5 650 1000a1500m? Env.d
143 255 m? (VRD compris) Env.78

(X 2.4 nombre moyen estimé de personnes par ménages = 188 nouveaux habitants), soit un rythme annuel moyen d'environ 5 constructions

pour les 15 ans a venir.

B.E-AU.A,
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DU ZONAGE et INCIDENCES DES CHOIX
DE LA CARTE COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT

- CHAPITRE 3 -
LES OBJECTIFS DE LA CARTE COMMUNALE

Accompagner la croissance démographique :

 Assurer une croissance raisonnée en soutenant la stabilité démographigque amorcée avant les années 90 ;
* Se positionner sur un rythme moyen de construction souhaité a horizon de 15 ans soit 60 — 70 constructions nouvelles ;

* Préserver le cadre de vie de la population, afin de conserver une image identitaire, et d’attirer de nouveaux habitants.

Assurer l'intégration du projet dans I'environnement :

* Préserver I'espace rural de toute nouvelle construction dans un souci de lutte contre le mitage et de respect de la cohérence paysagére en
intégrant 1a majeure partie du territoire en zone naturelie ;

* Densifier le tissu urbain existant en prenant en compte dans la délimitation des zones « U » les éléments de paysage présents ;

* Préserver les zones humides de toute construction ;

» S'appuyer sur les éléments végétaux existants pour l'intégration des futures extensions urbaines.

B.E-AUA
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Maitriser le développement urbain :
= Préserver le centre bourg ancien et en définir les extensions dans un souci de cohérence avec |'existant et de gestion des réseaux ,

» Regrouper les droits a construire sur certains secteurs bien identifiés évitant ainsi I'éparpillement ;

+ Adapter les superficies ouvertes a l'urbanisation aux enjeux démographiques, ainsi qu’'aux réseaux et equipements en place ou projetés (eau
potable, électricité, défense incendie, voirie).

Gérer les éléments de contrainte du territoire :

* Prendre en considération le risque de retrait gonflement d'argile dans le projet communal ainsi que la limite d'inondabilité de I'Auron ;
« Annexer les servitudes au dossier de la carte communale.

Préserver le développement des exploitations agricoles :
+ Classer I'ensemble des exploitations en activité en zone N ;

* Privilégier l'urbanisation en continuité de I'habitat existant afin d'éviter le mitage des grandes étendues agricoles et naturelles et le
démantélement de structures agricoles viables.

BE-AUA.
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COMMUNE DE ANNOIX - ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE
DIAGNOSTIC ET ENJEUX / Planche 12 - Premiers enjeux & I'échelle du bourg - Potentialités

: .—?wl
iy

N\ I

N Powntiaidé de construchons
N
Espaca bossd & conderver k
w
W Bureny 0" Erudts - Amenngrmens, Uranhome, Acchitectre Ied 0247 25 2900 - Fax (2 430575 01 J Lumie paysaghee b préservs
NARD BEATLA canmabE HO0E R UCS TOURS 330030850 N e Asonal S 4T - péglonal & 1135, Coprewl - BEAALA L wanadon 15

Muede B9, e Michel Colowbe 3K 1OLIKYS Agobres Fiat nd0-done 220 pattepiee 3L DT S 21 Iorue Guittme dr Varye, |RIR0 HUMGES

B.E-AUA.

47



Commune de ANNOIX

Bourg :

Etat des lieux -

Les voies principales desservent le bourg & l'organisation structurée.
Le réseau de fossés récupérant les eaux pluviales et le réseau
d'eau potable sont en capacité suffisante dans le centre-bourg pour
répondre aux besoins des nouvelles constructions qui pourraient
etre envisagées dans les limites de la carte. Il en va de méme pour
le réseau d'électricité.

Les travaux qui pourraient s'avérer nécessaires au niveau du
réseau d'eau potable et du réseau défense incendie concernent des
renforcements ou des extensions des canalisations existantes,
notamment pour les zones U prévues a I'est du bourg entre la rue
de Valdéon et le chemin du Parc.

Les equipements publics communaux actuels sont en mesure de

repondre aux besoins résultants de la croissance de population

prévue par la carte communale pour les 10 a 15 ans a venir.

BE-AUA.
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LES JUSTIFICATIONS DES CHOIX DE DELIMITATION DES ZONES :

Rapport de présentation
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Extrait de zonage

Justifications du zonage (surface de la zone U : 39.69 hectares)
Afin de preserver le caractére du centre bourg, les limites de la zone

U ont été définies pour conforter te tissu urbain existant notamment
en:

- adaptant le développement urbain a la topographie afin de
préserver la vallée de I'Auron et son lit inondable de toute
nouvelle construction, et ce, en s'appuyant d’une part sur la

" cote NGF 150 (trait rouge sur le plan) qui détermine la limite
de la zone inondable et d’autre part sur la connaissance des
¢élus de secteurs couramment inondés (trait bleu sur le plan),
permettant ainsi d'étendre la zone constructible vers le sud

| dans un secteur situé a I'écart de la riviére ['Auron ;

+ offrant des possibilités d'ouverture & l'urbanisation au Sud du

j)" X !
i ! \ bourg dans le prolongement et en complément des

& . ] 3 [ 3
o : " H \ constructions existantes, venant ainsi chercher la derniére
A o S construction isolée située chemin des Tabayats. Le secteur

AR R e , : ainsi défini est déja desservi au sud ouest par le chemin de
) PEguillon et au nord est par le chemin des Tabayats.

E~AUA,
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redensifiant le secteur Nord du bourg, venant ainsi chercher
les derniéres constructions situées le long du chemin de
I'Orme aux loups a l'ouest ainsi que le secteur de I'Homme
Malade bloqué au nord par un espace boisé et délimité a
'est et a l'ouest par deux voies de circulation et d’accés au
vilage. Ce développement tient également compte des
mesures de nuisances par rapport au bruit liées a la route
départementale, générant ainsi un recul des constructions de
100 métres par rapport & cette derniére. Un schéma de
principe de desserte de la zone est présenté page suivante ;
ce dernier préconise la creation d'une voie de desserte et
d'accés aux parcelles permettant également d'amener le
réseau d'eau potable, a partir de la canalisation de diametre

160 située chemin du parc ainsi que le réseau de défense
incendie.

BE-AUA
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complétant l'urbanisation existante chemin du Parc par la
détermination d’'une zone U en limite Est du parc existant,
dans la continuité des constructions déja realisées, dans un
secteur bien desservi par les réseaux et en capacité
suffisante (réseau d'eau potable diametre 160) pour
accueillir quelgues nouvelles constructions.

préservant ainsi majoritairement l'espace boisé, réserve
écologique, au centre du bourg comme « coupure verte »,
élément du patrimoine naturel, nécessaire a I'équilibre entre
espaces batis et non batis.
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COMMUNE DE ANNOIX - ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE
PROJET DE CARTE COMMUNALE / Planche 13 - Principes d'aménagement secteur nord
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Zone Ua :

Etat des lieux :

Reconnaissance de [lexistence d'une amorce de petite zone
d'activités le long de la RD 953, autour d'un batiment agricole
(stabulation) aujourd’hui désaffecte.

Volonté de pouvoir accueillir de nouvelles activités de type artisanal
sur ce site facilement accessible par un chemin rural depuis la RD
953. Cependant, il est indispensable que ce secteur soit raccordé
au reseau d'eau potable et que l'assainissement mis en place
respecte {es normes.

Cette zone a vocation artisanale entre dans le champ de la
competence économique et de l'intérét communautaire tel qu'il a été
defini par délibération du Conseil Communautaire a savoir, la
creation, 'aménagement, l'entretien et la gestion des zones
d'activités industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales,
touristiques, portuaires et aéroportuaires de plus de 2 hectares.
Ainsi, l'agglomération de Bourges et notamment la Direction du
Developpement Economique et Territorial (ODET) et la Direction
des?Services Techniques devront étre associés aux réflexions
d’aménagement de cette zone.

BE-AUA,
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Une estimation a déja été demandée par la commune auprés de
Bourges Plus pour le raccordement du secteur au réseau d'eau
potable, un devis (28/04/2009) estime ces travaux a 150 000€, gu'il

conviendra de financer, si cette derniére se réalise.

Justifications du zonage (surface de la zone : 4.2 hectares)

Assurer par un zonage adapté la possibilité d'accueillir sur le
territoire communal de nouvelles activités, notamment artisanales,
complémentaires a celles qui existent déja, a 'écart des zones
d'habitation afin de limiter les risques de nuisances. Les activités
devront respecter le cadre environnant.

Extrait de zonage
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Zone N :
» Les massifs, les bois, les bosquets, Ia vallée de I'Auron sont

préservés de toute construction nouvelle du fait de leur
classement en N.

» L'ensemble des exploitations agricoles sont classées en N
ce qui leur assurent de pouvoir se développer et pérenniser
leur activité.

En effet, les constructions ne sont pas autorisées en zone N 2
I'exception de :

- de l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions
existantes,

- des constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur

des ressources naturelles.

B.E-AUA
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Prise en compte des risques naturels :

Un grand nombre de secteurs, batis ou non, sont reconnus 3
risques en termes de retrait/gonflement des argiles, ils sont classés
en aléa faible,

Cependant, les constructions peuvent étre autorisées dans ces
secteurs, a condition que la configuration du terrain soit favorable a
leur realisation ou que des techniques de constructions particuliéres
liees & la nature du sol soient mises en ceuvre.

Chaque pétitionnaire doit donc prendre les dispositions qui
s'imposent,
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