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Bourges, le {1 OCT. 2021

Madame la Présidente,

La communauté d’agglomération de Bourges Plus a engagé, par délibération en date du 7 décembre
2015, une procédure d’élaboration d’un plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) qui a fait I'objet
d’'un premier arrét de projet le 24 juin 2019 puis d'un second le 17 juin 2021. Dans le cadre de ce
document, plusieurs zones naturelles, agricoles ou forestiéres ainsi que des secteurs en dehors des
parties urbanisées des communes de Lissay-Lochy et Vorly ont été identifiés afin d’étre ouverts a
I'urbanisation.

Par courrier en date du 30 juin 2021, votre conseil communautaire a formulé une nouvelle demande
de dérogation a 'urbanisation limitée.

Je vous prie de trouver en piéce jointe, I'arrété préfectoral qui précise les zones et secteurs pour
lesquels la dérogation est accordée, aprés avis de la CDPENAF.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma considération distinguée.

Jean-Christophe B UVIER

Madame la Présidente

Communauté d’agglomération de Bourges Plus
23-31 boulevard Foch — CS20321

18023 Bourges Cedex

6, place de la Pyrotechnie - CS 20001
18019 BOURGES CEDEX

Tel: 0234346100
www.cher.gouv.fr
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ARRETE n° 2021 - 441 %
statuant sur une demande complémentaire de dérogation a I'urbanisation limitée définie
a l'article L.142-5 du code de I'urbanisme pour le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la
communauté d’agglomération de Bourges Plus

Le Préfet du Cher
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu la loi Solidarité et Renouvellement Urbain n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000, modifiée par la loi
Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 2 juillet 2003 ;

Vu la loi portant engagement national pour I'environnement n° 2010-788 du 12 juillet 2010 ;

Vu la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014 et notamment son article
129 ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment l'article L.142-4 relatif a I'urbanisation limitée et au dispositif
dérogatoire en I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération de Bourges Plus en
date du 17 juin 2021 arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) intercommunal ;

Vu la demande de dérogation a l'urbanisation limitée adressée par le Président de la communauté
d’agglomération de Bourges Plus le 30 juin 2021 suite au nouvel arrét de projet ;

Vu lavis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers sur la demande de dérogation précitée en date du 16 septembre 2021,

En I'absence d’avis du PETR Centre Cher compétent pour élaborer le SCoT Avord-Bourges-Vierzon ,
saisi le 06 aolt 2019 dans le cadre de I'arrét de projet initial;

Vu l'arrété 2019-1283 du 19 octobre 2019 statuant sur une premiére demande de dérogation a
l'urbanisation limitée définie a larticle L,142-5 du code de l'urbanisme pour le plan local
d’urbanisme intercommunal de la communauté d’agglomération de Bourges Plus ;

Considérant que les communes de Lissay Lochy et Vorly ne sont pas couvertes par un SCoT
applicable ;

Considérant que le projet de Plan local d’'urbanisme intercommunal est régi par les dispositions de
I'article L.142-4 du code de I'urbanisme et que dans les communes ou un SCOT n’est pas applicable,
le projet de PLUi ne peut conduire a I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser délimitées
apres le 01 juillet 2002, des zones naturelles, agricoles et forestiéres, des secteurs non constructibles
de cartes communales et des secteurs situés en dehors des parties urbanisées des communes non
couvertes par un document d’urbanisme ;



Considérant qu'il peut étre dérogé a ces dispositions en application I'article L.142-5 du code de 'urba-
nisme avec l'accord du Préfet donné aprés avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers et du porteur de projet de SCOT le cas échéant ;

Considérant que la dérogation ne peut étre accordée que si I'urbanisation envisagée ne nuit pas a la
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état
des continuités écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génére
pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services ;

Considérant que la nouvelle demande est en adéquation avec l'arrété 2019-1283 statuant sur la de-
mande de dérogation a I'urbanisation limitée initiale :

- Lissay-Lochy : zone 1AUd « le Bourg » (OAP n°16) du futur PLUi référencée E0230(p) d'une surface
de 0,66 ha dont 0,56 ha pour I'habitat,

- Vorly : zone UDb du Bourg du futur PLUi référencée A0131(p), A0132(p), A0143, A0567, A0568 et
A0569 pour une surface totale de 0,74 ha pour I'habitat,

- Vorly : zone UDb « le Chailleux » du futur PLUi référencée ZM0006(p) et ZM0068(p) pour une sur-
face totale de 0,18 ha pour I'habitat.

- 2 STECAL(s) sur la commune de Lissay-Lochy afin de permettre la poursuite d’activité et I'évolution
de I'entreprise de menuiserie DUMAS et du restaurant « Clos de Rougemont »

Sur proposition du directeur départemental des Territoires du Cher ;
ARRETE

Article 1 : Les demandes de dérogation pour ouvrir a I'urbanisation 'ensemble des secteurs de taille
et de capacité limitée (STECAL) et d’extension de I'urbanisation du PLUi précités sont accordées

Article 2 : Le dossier de demande de dérogation a l'urbanisation limitée est annexé au présent arrété

Article 3: Le secrétaire général de la Préfecture du Cher, le directeur départemental des territoires du
Cher, la présidente de la communauté d’agglomération de Bourges Plus, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié a chacun des membres intéressés et
publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Cher.

Fait 4 Bourges,fe 0 7 ocT, 2021

Le préfet,
— \ T T
Jean-Christoghe BOUVIER
Voies et délais de Recours ,

Dans un délai de deux mois a compter, soit de la notification, soit de la publication du présent arrété au recueil des actes
administratifs de la préfecture du Cher, les recours suivants peuvent étre introduits :

- un recours gracieux, adressé a monsieur le préfet du Cher ;

- un recours hiérarchique, adressé au(x) ministre(s) concerné(s) ;

Dans ces deux cas et conformément aux dispositions de l'article R. 421-2 du code de justice administrative, le silence de
I'administration vaut rejet implicite au terme d'un délai de deux mois.

- un recours contentieux, en saisissant le Tribunal Administratif d’'Orléans (45). Le tribunal administratif d'Orléans peut étre saisi
par I'application « télérecours citoyens » accessible par le site intemet http:/mww.telerecours.fr.

Aprés un recours gracieux ou hiérarchique, le délai du recours contentieux ne court qu’a compter du rejet explicite ou
implicite de I'un de ces recours.
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STECAL n°9 LL-S1

Vocation : [J logement [J équipement X activité

Localisation

Vues aériennes et vue du réglement graphique :

{
\ Legende

] STECAL

\ *  Patrimone bati protégeé

\ mmms a1 OU Blignement darbres protégé
Aagricole

|
| Nnaturelle
|28 Assy

Caractéristiques du STECAL

- zonage (ancien document et dans PLUi) : Nh dans le PLU de Lissay-Lochy, A dans le projet de PLUi
- surface totale : 2 541 m?

- surface disponible en densification :

- distance vis-a-vis des siéges d’exploitations ou des batiments agricoles les plus proches : = 800 m

(si STECAL logement) :
-nb de logements existants :
-nb de logements potentiels :

Réglement du STECAL

- constructions autorisées : artisanat

- implantation : régles générales de la zone

- hauteur : 7 m a I'égout, 10 m au faitage

- densité :

- conditions de desserte par les réseaux : parcelle déja batie, desservie par la voirie et en eau potable

Justifications

Quelles raisons justifient la création du STECAL ?
Entreprise Dumas : permettre a I'entreprise de menuiserie de poursuivre son activité et d’évoluer sur site

Explication des conditions permettant d’assurer l'insertion dans I'environnement et le maintien du caractére de la
zone :

Hauteur limitée (cf. supra)

Emprise au sol supplémentaire limitée a +30 % des emprises au sol existantes
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STECAL n°10 LL-S2

Vocation : 0J logement [J équipement X activité

Localisation

Vues aériennes et vue du réglement graphique :

A

Leégende

E=3 stecal

Légende
Aasgricole ‘
~ . STEON. e Hase 0 BUgnement darbees protégé \

Caractéristiques du STECAL

- zonage (ancien document et dans PLUi) : Ah dans le PLU de Lissay-Lochy, A dans le projet de PLUi
- surface totale : 3 988 m?

- surface disponible en densification :

- distance vis-a-vis des sieges d'exploitations ou des batiments agricoles les plus proches : = 950 m

(si STECAL logement) :
-nb de logements existants :
-nb de logements potentiels :

Reéglement du STECAL

- constructions autorisées : restauration

- implantation : régles générales de la zone

- hauteur : 7 m a I'égout, 10 m au faitage

- densité :

- conditions de desserte par les réseaux : parcelle déja batie, desservie par la voirie et en eau potable

Justifications

Quelles raisons justifient la création du STECAL ?
Restaurant « Clos de Rougemont » : permettre la poursuite de I'activité existante en I'adaptant si besoin

Explication des conditions permettant d’assurer 'insertion dans I'environnement et le maintien du caractere de la
zone :

Hauteur limitée (cf. supra)

Emprise au sol supplémentaire limitée a +30 % des emprises au sol existantes
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